kPME'

nforme de

Auditoria de

Meridia RE IV

SOCMI SA

Sociedad Uninersonal
y Sociedades
dependentes

(Junto con las cuentas anuales consolidadas

e informe de gestién consolidado de
Meridia RE IV, SOCIMI, S.A.U. y sociedades
dependientes correspondientes al ejercicio
finalizado el 31.12.2023)



KPMG Auditores, S.L.
m Torre Realia

Plaga d'Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

Al accionista Unico de Meridia RE IV, SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Meridia RE IV, SOCIMI, S.A.U. (la Sociedad
dominante) y sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance consolidado a 31 de
diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera consolidada del
Grupo a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus resultados consolidados y flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de Ia
memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo qgue se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material més significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de inversiones inmobiliarias (véanse notas 2 d), 4 v 5 de la memoaoria)

El Grupo mantiene un importe significativo de su activo en inversiones inmobiliarias que se
corresponde con inmuebles destinados a alquiler para la obtencién de rentas. El Grupo evalta con
una periodicidad trimestral la existencia, o no, de indicios de deterioro en las inversiones
inmobiliarias a efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los bienes inmuebles se ha determinado a través de valoracion realizada por un
experto independiente. En este sentido, la determinacién de dicho valor conlleva técnicas de
valoracién que, a menudo, requieren el ejercicio de juicio por parte del experto independiente y de
los administradores, asf como el uso de asunciones y estimaciones. Debido al elevado grado de
juicio, la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones v la significatividad del valor contable de
las inversiones inmobiliarias se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditorfa.

Nuestros procedimientos de auditorfa han comprendido, entre otros, el entendimiento del proceso
de valoracion de las inversiones inmobiliarias, asi como la evaluacion de la metodologia e hipdtesis
utilizadas en la elaboracién de la valoracién empleada en dicho proceso, para lo que hemos
involucrado a nuestros especialistas en valoraciones. Adicionalmente, hemos evaluado si la
informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacién financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2023,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2023 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién.
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Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacién financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafa, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencidn de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, © bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditorfa de cuentas vigente en Espafna siempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman baséndose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— |dentificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefnamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.



Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia
de auditorfa obtenida, concluimos sobre si existe o0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales consolidadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervision y realizacién de
la auditorfa del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacidn con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Meridia RE IV, SOCIMI, S.A.U., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y gue son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.
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MERIDIA RE IV, SOCIM|, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado

31 de diciembre de 2023

(Junto con el Informe de Auditoria)



MERIDIA RE 1V, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

31 de diciembre de 2023

(Expresado en euros)

_Activo Nota 31.12.2023 31.12.2022

Inversiones inmobiliarias Nota 5 164.824.055,71 127.455.616,41
Terrenos 62.901.635,78 39.803.512,91
Construcciones 100.674.537,13 72.721.025,99
Inversiones en adaptacién y anticipos 1.247.882,80 14.931.077,51
Inversiones financieras a largo plazo Notas 8y 9 2.107.936,03  2.422.022,40
Derivados Nota 10 1.049.715,19 1.624.429,29
Otros activos financieros 1.058.220,84 797.593,11
Total activos no corrientes 166.931.991,74 129.877.638,81
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.475.634,29 3.395.519,71
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo Notas 8y 9 2.396.444,37 828.351,01
Deudores varios Notas 8y 9 108.171,48 885.616,25
Activos por impuesto corriente Notas 9y 15 45.552,27 18.831,21
Otros créditos con las Administraciones Publicas Notas 9y 15 1.925.466,17 1.662.721,24
Inversiones financieras a corto plazo Notas 8y 9 6.289.634,27 3.704.185,84
Créditos a terceros 2.767.809,67 -
Derivados Nota 10 135.160,56 163.428,20
Otros activos financieros 3.386.664,04 3.540.757,64
Periodificaciones a corto plazo 88.933,33 11.675,74
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.392.923,32 21.040.544,99
Tesoreria 2.392.923,32 21.040.544,99
Total activos corrientes 13.247.125,21 28.151.926,28
Total activo 180.179.116,95 158.029.565,09

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.




MERIDIA REAL ESTATE IV, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance consolidado

31 de diciembre de 2023

(Expresado en euros)

Patrimonio Neto y Pasivo Nota 31.12.2023 31.12.2022
Fondos propios Nota 11 101.759.129,03 77.804.406,83
Capital
Capital registrado 5.000.000,00 5.000.000,00
Otras aportaciones de socios 111.605.000,00 83.370.000,00
Reservas
Otras reservas 1.001.800,00 -
Resultados negativos de ejercicios anteriores (11.567.393,17) (9.162.731,56)
Resultado del ejercicio atribuido a la Sociedad dominante (4.280.277,80) 14.597.138,39
(Dividendo a cuenta) Nota 3 - (16.000.000,00)
Total patrimonio neto 101.759.129,03 77.804.406,83
Deudas a largo plazo Notas 12y 13  68.213.107,41  49.929.246,61
Deudas con entidades de crédito 66.796.857,42 48.789.905,04
Otros pasivos financieros 1.416.249,99 1.139.341,57
Pasivos por impuesto diferido Nota 15 4.257.072,85 3.855.322,40
Total pasivos no corrientes 72.470.180,26 53.784.569,01
Deudas a corto plazo Notas 12y 13 4.444.359,95 22.935.804,33
Deudas con entidades de crédito 3.803.107,81 2.419.163,44
Otros pasivos financieros 641.252,14 20.516.640,89
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.505.447,71 3.504.784,92
Acreedores, empresas vinculadas Notas 12y 13 686.844,04 1.265.371,23
Acreedores varios Notas 12y 13 664.279,58 2.092.611,79
Otras deudas con las Administraciones Publicas Notas 13y 15 154.324,09 146.801,90
Total pasivos corrientes 5.949.807,66 26.440.589,25
Total patrimonio neto y pasivo 180.179.116,95 158.029.565,09

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.




MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada
correspondiente al ejercicio anual terminado en

31 de diciembre de 2023

(Expresada en euros)

Nota 2023 2022
Importe neto de la cifra de negocios N°t1"‘85 Y 5.479171,02 4.239.285,37
Prestaciones de servicios 5479.171,02 4.239.285,37
Otros ingresos de explotacion Nota 18 1.590.170,14 1.058.185,99
Ingresos accesorios a los alquileres y otros de gestion corriente 1.590.170,14  1.058.185,99
Gastos de personal (50.109,31) (177.723,28)
Sueldos, salarios y asimilados (37.500,08) (141.922,77)
Cargas sociales Nota 18 (12.609,23) (35.800,51)
Otros gastos de explotacion Nota § (7.036.567,59) (7.813.235,05)
Servicios exteriores (6.084.198,45) (6.441.228,03)
Tributos (950.673,87) (1.331.718,18)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales (307,20) (33.304,72)
Otros gastos de gestién corriente (1.388,07) (6.984,12)
Amortizacion del inmovilizado Nota5  (2.719.424,51) (2.659.272,47)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 756.601,22 4.881.776,02
Deterioros y pérdidas Nota 5 993.412,96  (992.998,19)
Resultados por enajenaciones y otras Nota 5 (236.811,74) 5.874.774,21
Resulta_ldo por enajenaciones de participaciones en sociedades Nota 4 273.668,15 13.802.829,80
consolidadas
Otros resultados 850.227,29 (345.638,87)
Resultado de explotacién (856.263,59) 12.986.207,51
Ingresos financieros 1.326.224,47 61.497,41
De terceros 1.326.224,47 61.497,41
Gastos financieros (3.498.586,65) (2.048.926,33)
De terceros (3.498.586,65) (2.048.926,33)
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros (701.341,28) 3.350.634,26
Cartera de negociacion y otros Nota 10 (701.341,28) 3.350.634,26
Resultado financiero (2.873.703,46) 1.363.205,34
Resultado consolidado antes de impuestos (3.729.967,05) 14.349.412,85
impuesto sobre beneficios Nota 15 (5650.310,75) 247.725,54
Resultado consolidado del ejercicio (4.280.277,80) 14.597.138,39
Resultado atribuido a la Sociedad Dominante (4.280.277,80) 14.597.138,39

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.



MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado
correspondiente al ejercicio anual terminado en
31 de diciembre de 2023

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos Consolidado
correspondiente al ejercicio anual terminado en
31 de diciembre de 2023

{Expresado en euros)

2023 2022
Resultado consolidado del ejercicio (4.280.277,80) 14.597.138,39
Total de ingresos y gastos reconocidos {4.280.277,80) 14.597.138,39
Total de ingresos y gastos atribuidos a la Sociedad dominante (4.280.277,80) 14.597.138,39

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.



MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado
correspondiente al ejercicio anual terminado en
31 de diciembre de 2023

B) Estado Total de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado en
31 de diciembre de 2023

Saldo al 1 de enero de 2023

Total ingresos y gastos reconocidos consolidados
Operaciones con socios 0 propietarios
Otras aportaciones de socios
Devolucién de aportaciones de socios
Aplicacién de la pérdida del ejercicio anterior

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Saldo al 1 de enero de 2022

Total ingresos y gastos reconocidos consolidados
Operaciones con socios o propietarios
Otras aportaciones de socios
Devolucién de aportaciones de socios
Dividendos
Aplicacién de la pérdida del ejercicio anterior
Otros movimientos

Saldo al 31 de diciembre de 2022

{Expresado en euros)

Resultado del

Cabital Otras Resultados de ejercicio Dividendo a
escri"c)urado aportaciones de  Reservas ejercicios atribuido a la cuenta Total
socios anteriores sociedad
dominante

5.000.000,00 83.370.000,00 - (9.162.731,56) 14.5697.138,39 (16.000.000,00) 77.804.406,83
- - - - (4.280.277,80) - (4.280.277,80)
- 33.770.000,00 - - - - 33.770.000,00
- (5.535.000,00) - - - - (5.535.000,00)
- - 1.001.800,00 (2.404.661,61) (14.597.138,39) 16.000.000,00 -

5.000.000,00 111.605.000,00 1.001.800,00 (11.567.393,17) (4.280.277,80) - 101.759.129,03

Resultado del
. Otras Resultados de ejercicio .
Ca_pltal aportaciones de  Reservas ejercicios atribuido a la Bividengiala Total
escriturado i . . cuenta
socios anteriores sociedad
dominante

5.000.000,00 120.370.000,00 - (6.704.814,75) (2.5610.545,52) - 116.154.639,73
- - - - 14.597.138,39 - 14.597.138,39
- 12.000.000,00 - - - - 12.000.000,00
- (49.000.000,00) - - - (49.000.000,00)
- - - - (16.000.000,00) (16.000.000,00)
- - - (2.510.545,52) 2.510.545,52 - -
- - - 52.628,71 - - 52.628,71

5.000.000,00 83.370.000,00 - (9.162.731,56) 14.597.138,39 (16.000.000,00) 77.804.406,83

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.



MERIDIA REAL ESTATE IV, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectivo
31 de diciembre de 2023

(Expresado en euros)

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados
Resultado consolidado del ejercicio antes de impuestos
Ajustes del resultado consolidado
Amortizacién del inmovilizado
Correcciones valorativas por deterioro
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado
Resultado por enajenaciones de participaciones en sociedades consolidadas
Ingresos financieros
Gastos financieros
Variacién de valor razonable en instrumentos financieros
Otros ingresos y gastos
Cambios en el capital corriente consolidado
Deudores y cuentas a cobrar
Acreedores y otras cuentas a pagar
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados
Cobros/(Pagos) de impuesto de sociedades
Cobro de intereses
Pago de intereses

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién consolidados

Flujos de efectivo de las actividades de inversién consolidados
Pagos por inversiones

Inversiones inmobiliarias

Otros activos financieros
Cobros por desinversiones

Inversiones inmobiliarias

Otros activos financieros

Flujos de efectivo de las actividades de inversién consolidados

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién consolidados
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emisién de instrumentos de patrimonio
Enajenacién de instrumentos de patrimonio
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas
Devolucién y amortizacion de
Deuda con entidades de crédito
Otras deudas

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién consolidados
Aumento neto del efectivo o equivalentes

Efectivo o equivalentes al inicio de ejercicio
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

2023 2022
(3.729.967,05) 14.349.412,85
271942451  2.655.784,39
(993.105,76)  1.026.302,84
236.811,74 (5.874.774,21)
(273.668,15) (13.802.829,80)
(1.326.224,47) (61.497.41)
349858665  2.048.92633
701.341,28  (3.350.634,26)
(77.564,79) 86.466,43
(1.053.393,52) (1.471.143,36)
(1.999.337,21)  2.930.062,88
(175.281,36) 76.535,26
1.278.414,80 61.497,41
(2.979.25361)  (487.977,46)
(4.173.216,94) (1.813.868,11)
(39.094.450,85) (19.592.624,82)

(2.826.534,13)

36.856,41

(2.521.440,92)

63.265.731,98

(41.884.128,57)

41.151.666,24

33.770.000,00  12.000.000,00
(10.035.000,00) (44.500.000,00)
20.860.070,65 25.821.408,62

901.519,67 -
(2.086.866,48) (14.266.600,68)
(16.000.000,00) (2.827.322,16)
27.409.723,84 (23.772.514,22)
(18.647.621,67)  15.565.283,91
21.040.544,99  5.475.261,08

2.392.923.32 21.040.544,99
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Informacion General

Meridia RE IV, SOCIMI, S.A.U., Sociedad Unipersonal, (en adelante “la Sociedad” o “la Sociedad
dominante™), es una sociedad espafiola con NIF nimero A87476168, constituida por tiempo indefinido,
mediante escritura otorgada ante notario de Barc4elona con fecha 12 de julio de 2018, nimero de protocolo
2.463; inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo 47004, Folio 8, Hoja 537859, Inscripcion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia RE IV, SOCIMI, S.A.U. es la sociedad dominante de un Grupo formado por sociedades dependientes
(“el Grupo”).

Meridia RE IV, SOCIMI, S.A.U., tiene como objeto social:

(@)

(b)

(©

La adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE
6820), incluyendo la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992,
de 28 de diciembre, del impuesto sobre el Valor Afiadido.

La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto social principal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al restablecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espariol,
gue tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de esta Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las SOCIMI (la “Ley 11/2009").

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

Junto a las actividades a que se refieren las letras a) a d) anteriores, la Sociedad podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aguellas que en su conjunto sus rentas
representan menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la legislacion aplicable
en cada momento. Se excluyen de este objeto todas aquellas actividades para cuyo ejercicio alguna
ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta Sociedad.

Si alguna ley exigiera para el ejercicio de todas o algunas de las actividades expresadas algun titulo
profesional, autorizacién administrativa, inscripcion en Registros Publicos, o, en general,
cualesquiera otros requisitos, tales actividades no podran iniciarse antes de que se hayan cumplido
los requisitos administrativos exigidos y, en su caso, deberan desarrollarse por medio de persona o
personas que tengan la titulacion requerida.

La Sociedad podra desarrollar las actividades integrantes del objeto social, especificadas en los

parrafos anteriores, total o parcialmente, de modo indirecto o mediante la titularidad de acciones y/o
participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

(Continua)
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SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 6 de septiembre de 2019, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario. La incorporacién a dicho régimen fiscal fue aprobada por el
Accionista Unico de la Sociedad en fecha 2 de septiembre de 2019.

El objeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene participaciones en las
sociedades:

- Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 27 de septiembre 2019.

- Meridia RE 1V Proyecto 2, S.L..U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 27 de septiembre 2019.

- Meridia RE IV Proyecto 3, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 27 de septiembre 2019.

- Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 27 de septiembre 2019.

- Meridia RE 1V Proyecto 7, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 25 de febrero 2020.

- Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U., adquirida en fecha 28 de febrero de 2020, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 17 de septiembre 2020.

- Meridia RE IV Proyecto 10, S.L.U., constituida en fecha 4 de diciembre de 2020, y opt6 por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE IV Proyecto 11, S.L.U., constituida en fecha 4 de diciembre de 2020, y opté por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE IV Proyecto 13, S.L.U., constituida en fecha 4 de diciembre de 2020, y optd por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE IV Proyecto 14, S.L.U., constituida en fecha 24 de marzo de 2021, y opt6 por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U., constituida en fecha 24 de marzo de 2021, y opt6 por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE IV Proyecto 19, S.L.U., constituida en fecha 20 de septiembre de 2022, y optd por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 24 de noviembre de 2022.

- Meridia RE IV Proyecto 21, S.L..U., adquirida en fecha 29 de octubre de 2021, y opt6 por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 31 de marzo de 2022.

- Meridia RE IV Proyecto 22, S.L.U., adquirida en fecha 29 de octubre de 2021, y opt6 por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 31 de marzo de 2022.

(Continta)
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Meridia RE IV Proyecto 31, S.L.U., constituida en fecha 29 de noviembre de 2023, y opt6 por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de noviembre de 2023.

Meridia RE IV Proyecto 32, S.L.U., constituida en fecha 29 de noviembre de 2023, y opt6 por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de noviembre de 2023.

Dichas sociedades participadas en un 100% por la Sociedad, tienen como objeto social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, y estan sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a politica obligatoria estatutaria de distribucion de
beneficios.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1.

3.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicién, asf como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que también se destinen a la adquisicién y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto social principal
correspondiente a la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento).

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
gjercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir:

(a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia,
y/o

(b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segln los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante

al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

(Continua)
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El plazo se computara:

G

(b)

En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de Ia sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto
en la letra siguiente.

En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1.

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado
o en un sistema multilateral de negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro
de la Unidén Europea o del Espacio Econdémico Europeo, o bien en un mercado regulado de
cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion tributaria, de
forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

La totalidad de las acciones de MERIDIA RE 1V, SOCIMI, S.A.U. fueron admitidas a cotizacion
en fecha 1 de julio de 2022, en Euronext Paris, por lo que figura cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido
superado por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constituciéon o ampliacién del capital que se efectlen
en bienes inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacion de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho
fin, el experto independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las
sociedades de tasacion previstas en la legislacion del mercado hipotecario. Igualmente, se
exigira tasacién por una de las sociedades de tasacion sefialadas para las aportaciones no
dinerarias que se efectlien en inmuebles para la constitucion o ampliacion del capital de las
entidades sefialadas en la letra c) del articulo 2.1 de dicha Ley.

Sdlo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y
como figura en la nota 11.

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley,
deberd incluir en la denominacion de la compafiia la indicacidn «Sociedad Cotizada de

Inversién en el Mercado Inmobiliario, Sociedad Anénimay, o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

Dicho requisito debe ser cumplido por el Socio Unico, MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U.,
habiéndose cumplido el mismo.

(Continta)
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Asimismo, seglin se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se regulan
las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las SOCIMI y entidades
residentes en el territorio espartol en las que participan que hayan optado por la aplicacién del régimen
fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en
el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de
cada ejercicio, en la forma siguiente:

- E1100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha
transmision, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Las sociedades Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U., y Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U. generaron beneficios
durante 2023, por lo que ha sido obligatorio el reparto de dividendos a la Sociedad dominante una vez dado
cumplimiento a las obligaciones mercantiles de las mismas. El resto de las sociedades del Grupo, han
generado pérdidas durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023.

Las sociedades Meridia RE 1V Proyecto 1, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U., Meridia RE 1V Proyecio
3, S.L.U. y Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U. generaron beneficios durante 2022, por lo que era obligatorio
el reparto de dividendos a la Sociedad dominante una vez dado cumplimiento a las obligaciones mercantiles
de las mismas. El resto de las sociedades del Grupo, asi como la Sociedad dominante, generaron pérdidas
durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022.

Segun se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2023 se cumplen todos los requisitos establecidos por la Ley 11/2008,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado.

El incumplimiento de tal condicion supondria que la Sociedad pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositive en que se manifestara dicho
incumplimiento, salvo que se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaria obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositive, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resultara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos, y sanciones que,
en su caso, resultaran procedentes.

(Contintia)
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Bases de presentacioén

(@)

(0)

(©)

()

Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado a partir de los registros contables de Meridia RE
IV, SOCIMI, S.A.U. y de las sociedades dependientes. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2023 se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente, con las normas establecidas
en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
el cual desde su publicacion ha sido objeto de varias modificaciones, la Gitima de ellas mediante el
Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, y sus normas de desarrollo, y en las normas para la formulacién
de cuentas anuales consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado
y de la situacion financiera consolidada al 31 de diciembre de 2023 y de los resultados consolidados
de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo
consolidados correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2023, que han sido formuladas el 28 de marzo de 2024, seran aprobadas por el Accionista
Unico sin modificacién alguna.

Comparacion de la informacién

Las cuentas anuales consolidadas presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas
del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios
en el patrimonio neto consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de la memoria
consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio anterior, que
formaba parte de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 aprobadas por el Accionista
Unico en fecha 30 de junio de 2023.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas se presentan en euros con dos decimales, gque es la moneda
funcional y de presentacion del Grupo.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacion de politicas contables

La preparaciéon de estas cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacién de estimaciones
contables relevantes y la realizacién de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacién
de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacioén un detalle de los
aspectos que han implicado un mayor grado de juicio o complejidad o en los que las hipdtesis y
estimaciones son significativas para la preparacion de las cuentas anuales consolidadas:

- La estimacién de las vidas Utiles de las inversiones inmobiliarias implica un elevado juicio por la
Direccidn, basado en la experiencia histérica y en el andlisis realizado por los técnicos del Grupo
(nota 4.e).

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas por
expertos independientes (nota 4.e).

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia (nota

45).

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad se han
calculado en funcion de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2023, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificaciéon en los proximos
ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los proéximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(Contintia)
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(3) Distribucion de Resultados

La distribucion del beneficio de 2022 de la Sociedad dominante aprobada por el Accionista Unico en fecha
30 de junio de 2023, fue como sigue:

Euros
Base de distribucion
Beneficios del gjercicio 17.000.000,00
Distribucién
Reserva legal 1.000.000,00
Dividendo a cuenta 16.000.000,00

La propuesta de distribucion de las pérdidas de 2023 de la Sociedad dominante a presentar al Accionista
Unico es como sigue:

Euros
Base de aplicacion
Pérdidas del ejercicio (69.824,35)
Aplicacion
Resultados de ejercicios anteriores (69.824,35)

La Sociedad dominante se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucién de dividendos
dada su adopcion del régimen fiscal de SOCIMI:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversién, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afos posteriores a dicha transmision, y
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Almenos el 80% del resto de beneficios obtenidos.
Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

El Accionista Unico de la Sociedad dominante, en fecha 30 de diciembre de 2022 acordd distribuir al
Accionista Unico un dividendo a cuenta del ejercicio 2022, en efectivo, por importe de 16.000.000,00 euros.

Esta cantidad a distribuir no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del (ltimo ejercicio por la
Sociedad dominante, deducida la estimacién del Impuesto sobre Sociedades a pagar sobre dichos
resultados, de acuerdo con lo establecido en el articulo 277 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital.

{Contintia)
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Los estados contables previsionales formulados de acuerdo con los requisitos legales y que ponian de
manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucién del mencionado dividendo se expone a

continuacion:

Dividendo a cuenta del ejercicio 2022 aprobado con fecha 30 de diciembre

de 2022

Prevision de beneficios distribuibles del ejercicio 2022:
Proyeccion de resultados netos de impuestos hasta el 31/12/2022

Euros

16.000.000,00

Menos, dotacién requerida a reserva legal (1.000.000,00)
Estimacidn de beneficios distribuibles del ejercicio 2022 16.000.000,00
Dividendos a cuenta del ejercicio 2022 distribuidos 16.000.000,00
Prevision de tesoreria del periodo comprendido entre 30/12/2022 y
29/12/2023
Saldos de tesoreria al 30/12/2022 17.233.204,28
Cobros proyectados 60.999.000,00
Pagos proyectados, incluido el dividendo a cuenta del ejercicio 2022
aprobado el 30 de diciembre de 2022 (77.605.000,00)
Saldos de tesoreria proyectados al 29 de diciembre de 2023 627.204,28

Normas de Registro y Valoracion

(@)

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de propdsito especial, aquellas
sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control, segun
lo previsto en el art. 42 del Cédigo de Comercio. El control es el poder, para dirigir las politicas
financieras y de explotacion, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los Unicos efectos de presentacién y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actlen conjuntamente o se hallen bajo direccién tGnica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacién del método de integracion
global.

En el Anexo | se incluye la informacién sobre las sociedades dependientes incluidas en la
consolidacion del Grupo.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en las cuentas
anuales consolidadas desde la fecha de adquisicion, que es aquella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de estas. Las sociedades dependientes se excluyen de la consolidacion
desde la fecha en la que se ha perdido control.

(Contindia)
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Las transacciones y saldos mantenidos con sociedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminados en el proceso de consolidacion. No obstante, las pérdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deterioro de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes siguen a las politicas contables del Grupo,
para transacciones y otros eventos que, siendo similares se hayan producido en circunstancias
parecidas.

Los estados financieros de las sociedades dependientes utilizadas en el proceso de consolidacion
estan referidos a la misma fecha de presentacion y mismo periodo que los de la Sociedad.

Asimismo, en 2023 se constituyeron o adquirieron las siguientes sociedades, por lo que el ejercicio
de estas sociedades es inferior a un afo, desde su fecha de constitucion hasta el 31 de diciembre de
2023:

- Meridia RE IV Proyecto 31, S.L.U., constituida en fecha 29 de noviembre de 2023.
- Meridia RE IV Proyecto 32, S.L.U., constituida en fecha 29 de noviembre de 2023.

En fecha 9 de febrero de 2023, la Sociedad dominante firmé un acuerdo privado para transferir a
MRE IV HOLDCO, S.L., gestionada por MERIDIA CAPITAL PARTNERS, S.GE.ILC., SAA, las
acciones que la Sociedad dominante poseia, representando el 100% del capital social de sus filiales
Meridia RE IV Proyecto 17, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto Xamenes, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto
24 S.1.U., Meridia RE IV Proyecto 25, S.L.U. y Meridia RE IV Proyecto 26, S.L.U. El precio total de
la transaccién fue de 1.135.000,00 euros.

En este sentido, en 2023, las siguientes empresas Meridia RE IV Proyecto 17, $.L.U., Meridia RE IV
Proyecto Xamenes, S.L.U., Meridia RE 1V Proyecto 24, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 25, SLUYy
Meridia RE IV Proyecto 26, S.L.U. fueron vendidas y salieron del perimetro de consolidacion.

En relacion con el ejercicio 2022, se constituyercn o adquirieron las siguientes sociedades, por lo que
el ejercicio de estas sociedades era inferior a un afio, desde su fecha de constitucion hasta el 31de
diciembre de 2022:

- Meridia RE IV Proyecto 19, S.L.U., constituida en fecha 20 de septiembre de 2022.

- Meridia RE IV Proyecto 24, S.L.U., constituida en fecha 20 de septiembre de 2022.

- Meridia RE IV Proyecto 25, S.L.U., constituida en fecha 20 de septiembre de 2022.

- Meridia RE IV Proyecto 26, S.L.U., constituida en fecha 20 de septiembre de 2022.

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, las sociedades Meridia RE IV Proyecto 5, S.L.U,,
Meridia RE IV Proyecto 6, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 9, S.L.U,, Meridia RE IV Proyecto 12,

S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 16, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 18, S.A.U. y Meridia RE IV
Proyecto 20, S.L.U. salieron del perimetro de consolidacion.

(Continda)
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En fecha 29 de marzo de 2022, la Sociedad dominante firmé diversos acuerdos privados sujetos a
ciertas condiciones suspensivas para transferir a los vehiculos MERIDIA GLAMPING PROGRAM A,
F.C.R. y MERIDIA GLAMPING PROGRAM B, S.C.R.,, S.A, ambos gestionados por MERIDIA
CAPITAL PARTNERS, S.G.E.I.C., S.A; (i) las acciones representativas del 100% del capital social
de sus filiales Meridia RE Proyecto 5, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 9, S.L.U., Meridia RE IV
Proyecto 12, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 16, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 18, S.A.U. y Meridia
RE IV Proyecto 20, S.L.U.(conjuntamente, [as “Filiales™); (ii) las acciones representativas del 24,97%
del capital social de WeCamp Future, S.L.; (iii) los préstamos intercompariia concedidos por la
Sociedad dominante a las sociedades dependientes; (iv) el préstamo de participacion en beneficios
concedido por la Sociedad dominante a WeCamp Future, S.L.; y (v) la posicién contractual de la
Sociedad dominante como potencial comprador de las acciones representativas del 100% del capital
social de Instalaciones Turisticas de Cadaqgués, S.A. en virtud de un contrato privado de compraventa
sujeto a condiciones suspensivas.

En fecha 20 de abril de 2022 fueron cumplidas las condiciones suspensivas, guedando ejecutados
los acuerdos privados antes mencionadas. El precio total de la transaccién fue de 36.565.271,97
euros, compuesto de un precio fijo de 35.906.271,97 euros y un precio contingente de 659.000,00
euros. El impacto de la venta ha supuesto un beneficio antes de impuesto de 7.996.750,63 euros,
registrado en el epigrafe “Resultado por enajenaciones de participaciones consolidadas”, y un
beneficio antes de impuesto de 2.511.000,00 euros registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado
por enajenaciones del inmovilizado”, por la parte del resultado de la posicion contractual con la
Sociedad Turisticas de Cadaqués, S.A.

El detalle de los activos y pasivos vendidos a la fecha de operacién fueron los siguientes:

Euros
Inmovilizado intangible 21.234,90
Inmovilizado material 428.998,49
Inversiones inmobiliarias 23.687.882,67
Inversiones financieras a largo plazo 2.351.525,71
Existencias 176.615,14
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 2.559.301,10
Inversiones financieras a corto plazo 268.334,86
Periodificaciones a corto plazo 11.107,46
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 66.800,75

Total activos

Deudas a largo plazo

29.571.801,08

- Otros pasivos financieros 3.238.807,33
Deudas a corto plazo

- Otros pasivos financieros 12.939.547,30
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.627.586,02
Total pasivos 18.805.940,65
Total activos netos 10.765.860,43

(Continta)
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En fecha 29 de diciembre de 2022, la Sociedad dominante procedié a la venta de las acciones
representativas del 100% del capital social de su filial Meridia RE 1V Proyecto 6, S.L.U. que incluia
una nave logistica situada en Cami de Can Valls 46, Gélida, Barcelona, por un importe de
11.632.492,42 euros. El impacto de la venta ha supuesto un beneficio antes de impuesto de
5.806.079,17 euros, registrado en el epigrafe “Resultado por enajenaciones de participaciones
consolidadas”.

El detalle de los activos y pasivos vendidos a la fecha de operacion fueron los siguientes:

Euros

Inversiones inmobiliarias 19.517.830,18
Inversiones financieras a largo plazo 686.500,44
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 582.450,27
Periodificaciones a corto plazo 58,33
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 254.826,36
Total activos 21.041.665,58
Deudas a largo plazo

- Deudas con entidades de crédito 15.024.574,88
- Otros pasivos financieros 113.000,44
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 259.080,59
Total pasivos 15.396.655,91
Total activos netos 5.645.009,67

Combinaciones de negocios

El Grupo aplica el método de adquisicion en las combinaciones de negocios. La fecha de adquisicién
es aquella en la gue se obtiene el control de la entidad adquirida.

La contraprestacion entregada por una combinacién de negocios se calcula como la suma de los
valores razonables de los activos traspasados en la fecha de adquisicion, los pasivos incurridos o
asumidos, los instrumentos de patrimonio emitidos y cualquier pago contingente sobre
acontecimientos futuros o el cumplimiento de determinadas condiciones a cambio del control de la
sociedad adquirida.

La contraprestacion entregada no incluye ninglin pago que no sea parte del intercambio del negocio
adquirido. Los costes de adquisicion se reconocen como gasto cuando se producen.

A la fecha de adquisicion, el Grupo registra los activos adquiridos y los pasivos asumidos al valor
razonable. Las participaciones minoritarias en la sociedad adquirida se reconocen por la participacion
proporcional en el valor razonable de los activos netos adquiridos. El criterio se aplica solo a
participaciones minoritarias que ofrecen acceso en ese momento a los beneficios econdémicos y el
derecho a la cuota proporcional de los activos netos de la entidad adquirida en caso de liquidacion.

Excepto en contratos de arrendamiento y seguros, los activos adquiridos y los pasivos asumidos se
clasifican y se designan para su posterior valoracién sobre la base de acuerdos contractuales,
términos econdmicos, politicas contables y operativas y cualquier otro tipo de condiciones existentes
en la fecha de adquisicion.

(Continda)
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La diferencia (exceso) entre la contraprestacion abonada mas el valor asignado a participaciones
minoritarias y el importe neto de los activos adquiridos y los pasivos asumidos se reconoce como
fondo de comercio. Tras evaluarse la contraprestacion abonada, el valor asignado a participaciones
minoritarias y la identificacién y medicién de los activos netos adquiridos, cualquier diferencia se
reconoce en resultados consolidados.

El defecto, después de evaluar el importe del coste de la combinacién de negocios y la identificacion
y valoracién de los activos netos adquiridos, supone una reduccién del valor de los inmovilizados
intangibles identificados cuya valoracién no puede ser calculada por referencia a un mercado activo
y cualquier activo por contraprestacién contingente y el importe residual, en su caso, se reconoce en
la partida diferencia negativa en combinaciones de negocios de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

Cuando los elementos patrimoniales no son un negocio, la adquisicién se debe registrar de
conformidad con la norma general contable aplicable. En general, el coste de adquisicién, incluyendo
los costes de transaccion, se distribuira entre el valor razonable relativo de los activos adquiridos vy,
en su caso, de los pasivos asumidos, no surgiendo ninglin fondo de comercio o diferencia negativa,
impuesto diferidos, ni pasivos contingentes.

Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se
originen en este proceso, asi como aquéllas surgidas en la cancelacién de los saldos provenientes
de transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
ingreso o como gasto, segln corresponda, en el momento en que se producen.

En la presentacion del estado de flujos de efectivo consolidado, los flujos procedentes de
transacciones en moneda extranjera se han convertido a euros aplicando al importe en moneda
extranjera el tipo de cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de la variacién de los tipos de cambio sobre el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de flujos de efectivo
consolidado como “Efecto de las variaciones de los tipos de cambio”.

Las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifiesto en la liquidacién de las
transacciones en moneda extranjera y en la conversion a euros de activos y pasivos monetarios

denominados en moneda extranjera, se reconocen en resultados.

Inmovilizado material
(i) Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicién
o a su coste de produccidn, siguiendo los mismos principios que los establecidos en la
determinacién del coste de produccién de las existencias.

(Continua)
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(i) Amortizaciones

La amortizacién de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida (til. A estos efectos se entiende por importe
amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizacién de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacion al coste total del elemento y una vida Util distinta del resto del elemento.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se determina mediante la aplicacién
de los criterios que se mencionan a continuacion:

Método de Anos de vida
amortizacién util estimada
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material Lineal 10

El Grupo revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacion del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

(iii) Costes posteriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiento de la vida Util, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos.
En este sentido, los costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se
registran en resultados a medida que se incurren.

Las sustituciones de elementos del inmovilizado material susceptibles de capitalizacién suponen
la reduccion del valor contable de los elementos sustituidos. En aquellos casos en los que el coste
de los elementos sustituidos no haya sido amortizado de forma independiente y no fuese
practicable determinar el valor contable de los mismos, se utiliza el coste de la sustitucion como
indicativo del coste de los elementos en el momento de su adquisicién o construccion.

(iv) Deterioro del valor de los activos

El Grupo evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro, asi como |as reversiones
de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material registradas en ejercicios anteriores
de acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado (4.e) (deterioro de valor de activos
no financieros sujetos a amortizaciéon o depreciacion).

Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica en este epigrafe los terrenos y construcciones, incluidos aquellos en curso o
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias 0 ambas, en lugar de para
su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos del Grupo
o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los terrenos e inmuebles que se encuentran en construccion o desarrollo para su uso futuro como
inversion inmobiliaria se clasifican como “Inversién inmobiliaria-Inversiones en adaptacion y
anticipos” hasta que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacion o mejoras sobre
inversiones inmobiliarias se clasifican como inversiones inmobiliarias.

(Continua)
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Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente a su precio de
adquisicion o a su coste de produccion. El coste de adquisicién incluye el importe facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja u otras partidas similares, asi como los
intereses incorporados al nominal de los débitos, mas los gastos adicionales que se producen hasta
que los bienes se hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles a la adquisicion. Con
posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos se amortizan y, en su caso, son objeto de
correccién valorativa por deterioro.

Los anticipos a cuenta de inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente por su coste. En
ejercicios posteriores y siempre que el periodo que medie entre el pago vy la recepcién del activo
exceda de un afo, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Los activos adquiridos total o parcialmente a cambio de una contraprestacion contingente incluyen
en el precio de adquisiciéon la mejor estimacién del valor actual de la citada contraprestacion. Los
cambios de estimacién de la contraprestacion contingente se reconocen como un ajuste al valor de
los activos. Si los cambios estan relacionados con variables como los tipos de interés o el IPC, se
tratan como un ajuste al tipo de interés efectivo.

La amortizacién de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida (til. A estos efectos se entiende por importe
amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizacién de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacién con el coste total del elemento y una vida util distinta del resto del elemento, en este sentido
figura en construcciones elementos que por sus caracteristicas se amortizan entre 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones que se indican en punto siguiente.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacion de los criterios
que se mencionan a continuacion:

Método de Aios de vida
amortizacion  util estimada

Construcciones Lineal 50

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho
andlisis se realiza para las inversiones inmobiliarias a partir de tasaciones y valoraciones realizadas
por expertos independientes en el mes de enero de 2024. La metodologia utilizada son los flujos de
caja descontados, y las principales hipétesis utilizadas son el periodo utilizado en los flujos de caja
descontado, rentabilidad de salida, comisiones del vendedor, tasa de descuento aplicada y
crecimiento de rentas e inflacién futura.

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

El Grupo evalGa en cada fecha de cierre, si existe algun indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro s6lo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

(Continda)
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La reversién de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, la reversién de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera
registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

Arrendamientos

(i

Contabilidad del arrendador

El Grupo ha cedido el derecho de uso de los inmuebles indicados en la Nota 6, bajo contratos
de arrendamiento. Los contratos de arrendamiento en los que, al inicio de los mismos, el Grupo
transfiere a terceros de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de
los activos se clasifican como arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como
arrendamientos operativos.

Dada la naturaleza de los contratos de arrendamiento que ha formalizado el Grupo sobre los
inmuebles, dichos contratos tienen la naturaleza de arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo con la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacion los principios contables que
se desarrollan en el apartado 4 (d) (inversiones inmobiliarias).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento,
salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas
adecuadamente el patrén temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo
arrendado.

Los costes iniciales directos del arrendamiento se incluyen en el valor contable del activo
arrendado y se reconocen como gasto a lo largo del plazo de arrendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios que los utilizados en el reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que
se vayan a obtener, que generalmente se produce cuando ocurren las condiciones pactadas en
el contrato.

No obstante lo anterior, el Grupo reconoce las reducciones de rentas negociadas en el entorno
de la crisis sanitaria derivada del COVID-19, como una renta contingente a medida que se
incurre, independientemente de que el contrato incluyera una clausula de fuerza mayor o no.
Como consecuencia de ello, las reducciones de ingresos y gastos de arrendamientos se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurren.

(Continda)
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Instrumentos financieros

(i) Reconocimiento y clasificacion de instrumentos financieros

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con e!
fondo econdémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

El Grupo reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora o como
tenedora o adquirente de aquél.

A efectos de su valoracion, el Grupo clasifica los instrumentos financieros en las categorias de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los
valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias;
activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros valorados a valor
razonable con cambios en el patrimonio neto, separando los instrumentos de patrimonio
designados como tales del resto de activos financieros; y activos financieros valorados a coste.
El Grupo clasifica los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en
el patrimonio neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo
de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales. Ei Grupo clasifica los pasivos
financieros como valorados a coste amortizado, excepto aquellos designados a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias y aquellos mantenidos para negociar.

E! Grupo clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

. Se origina, adquiere o se emite o asume principalmente con el objeto de venderlo o volver
a comprarlo en el corto plazo;

. En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo;

. Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura; o

. Es una obligacion que el Grupo en una posicién corta tiene de entregar activos
financieros que le han sido prestados.

El Grupo clasifica un activo financiero a coste amortizado, incluso cuando estid admitido a
negociacion, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la
inversién para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente (UPPI).

El Grupo clasifica un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, si se
mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo flujos de
efectivo contractuales y vendiendo activos financieros y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son UPPI.

(Continua)
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(ii) Instrumentos de patrimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria, segln el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las que participan que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio.

La obligacién de distribucion de resultados comentada se entiende derivada de una obligacion
legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de una
obligacién legal autoimpuesta, por lo que no se cumple la definicion de pasivo financiero y los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad, se clasifican como instrumentos de
patrimonio. De igual forma la distribucién de resultados, se contabiliza como una reduccion del
patrimonio neto cuando es legalmente exigible.

Las ampliaciones de capital de la Sociedad se reconocen en fondos propios consolidados,
siempre que la inscripcién en el Registro Mercantil se haya producido con anterioridad a la
formulacion de las cuentas anuales consolidadas, en caso contrario se presentan en el epigrafe
Deudas a corto plazo del balance consolidado.

La adquisicién por el Grupo de instrumentos de patrimonio de la Sociedad se presenta por el
coste de adquisicion de forma separada como una minoracion de los fondos propios consolidados
del balance consolidado. En las transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio
no se reconoce ningun resultado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los
costes de emisién relacionados con una combinacidn de negocios, se registran como una
minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio se reconocen como una reduccion de
patrimonio neto consolidado en el momento en el que tiene lugar su aprobacion por el Accionista
Unico.

(iii) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando el Grupo
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencion de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

(iv) Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

El Grupo reconoce los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias inicialmente al valor razonable. Los costes de transaccion directamente
atribuibles a la compra o emisidn se reconocen como gasto a medida que se incurren.

(Continda)
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El valor razonable de un instrumento financiero en el momento inicial es habitualmente el precio
de la transaccién, salvo que dicho precio contenga elementos diferentes del instrumento, en cuyo
caso, el Grupo determina el valor razonable del mismo. Si el Grupo determina que el valor
razonable de un instrumento difiere del precio de la transaccidn, registra la diferencia en
resultados, en la medida en que el valor se haya obtenido por referencia a un precio cotizado en
un mercado activo de un activo o pasivo idéntico o se haya obtenido de una técnica de valoracion
que sdlo haya utilizado datos observables. En el resto de casos, el Grupo reconoce la diferencia
en resultados, en la medida en que surja de un cambio en un factor que los participantes de
mercado considerarian al determinar el precio del activo o pasivo.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen a valor razonable registrando las
variaciones en resultados. Las variaciones del valor razonable incluyen el componente de
intereses y dividendos. El valor razonable no se reduce por los costes de transaccion en gue se
pueda incurrir por su eventual venta o disposicion por otra via.

(v) Activos y pasivos financieros a coste amortizado

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, mas o0 menos los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste
amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo. El tipo de interés efectivo es el tipo
de actualizacion que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos de efectivo
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales
y para los activos financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aquellos
adquiridos u originados con pérdidas incurridas, para los que se utiliza el tipo de interés efectivo
ajustado por el riesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas crediticias incurridas en el
momento de la adquisicion u origen.

(vi) Bajas de activos financieros

El Grupo aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero o a
una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo financiero o a un grupo de
activos financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad. Asimismo, la baja de activos
financieros en aquellas circunstancias en las que el Grupo retiene los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo, sélo se produce cuando se han asumido obligaciones contractuales
que determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptores y se cumplen |os siguientes
requisitos:

. E!l pago de los flujos de efectivo se encuentra condicionado a su cobro previo,
. El Grupo no puede proceder a la venta o pignoracion del activo financiero; y
. Los flujos de efectivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son remitidos

sin retraso significativo, no encontrandose capacitada el Grupo para reinvertir los flujos
de efectivo. Se exceptua de la aplicacion de este criterio a las inversiones en efectivo o
equivalentes al efectivo efectuadas por el Grupo durante el periodo de liquidacion
comprendido entre la fecha de cobro y la fecha de remisién pactada con los perceptores
eventuales, siempre que los intereses devengados se atribuyan a los eventuales
perceptores.

(Continta)
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En las transacciones en las que el Grupo registra la baja de un activo financiero en su totaiidad,
los activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos
correspondientes a los servicios de administracion incurridos, se registran a valor razonable.

(vii) Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esté deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o0 mas eventos que
han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de
activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Grupo sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de los
activos financieros a coste amortizado, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los
flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio existe deterioro de valor cuando se produce
la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o significativo
en su valor razonable.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste amortizado
es |a diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha incurrido,
descontados al tipo de interés efectivo original del activo. Para los activos financieros a tipo de
interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de valoracion segin
las condiciones contractuales. No obstante, el Grupo utiliza el valor de mercado de los mismos,
siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor
que pudiera recuperar.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su
reconocimiento. No obstante, la reversién de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que
hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

El Grupo reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacién total o parcialmente.

(viii) Bajas y modificaciones de pasivos financieros

El Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien estad legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

(ix) Intereses y dividendos

La Sociedad reconoce los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicion como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

(Continta)
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La Sociedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho de
la Sociedad a recibirlos.

En la valoracién inicial de los activos financieros, la Sociedad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en
dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente en
el momento de la adquisicién. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicion porque se han distribuido importes superiores a los
beneficios generados por la participada o cualquier sociedad participada por esta Ultima desde la
adquisicién, minoran el valor contable de la inversién. Este criterio, se aplica independientemente
del criterio de valoracién de los instrumentos de patrimonio, por lo que para los instrumentos de
patrimonio valorados a valor razonable se reduce igualmente el valor de la inversion,
reconociendo el aumento del valor posterior en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el
patrimonio neto, atendiendo a |a clasificacién de los instrumentos.

Contabilidad de operaciones de cobertura

El Grupo reconoce como pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio las pérdidas o ganancias
procedentes de la valoracién a valor razonable de los instrumentos derivados, no procediendo
actualmente a la aplicacién de contabilidad de coberturas.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los dep6sitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para cancelar tal obligacion; y se puede
realizar una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de

recursos para cancelar tal obligacién. El efecto de las provisiones se reconoce como gastos
financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

(Contintia)



V)

(m)

21
MERIDIA RE 1V, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diciembre de 2023

Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan ios
importes a cobrar por los bienes entregados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad,
es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las
condiciones especificas para cada una de las actividades. No se considera que se pueda valorar el
importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resueito todas las contingencias
relacionadas con la venta. La Sociedad basa sus estimaciones en resultados historicos, teniendo en
cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

En el reconocimiento de ingresos debe aplicarse un modelo de cinco pasos para determinar el
momento en que deben reconocerse, asi como su importe:

1. Identificar el/los contratos del cliente.

2. |dentificar las obligaciones de desempefio.

3. Determinar el precio de la transaccion.

4. Asignacion del precio de la fransaccion a las distintas obligaciones de desempefio.

5. Reconocimiento de ingresos segun el cumplimiento de cada obligacion.

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconocen como ingreso de forma
lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, y los costes iniciales directos incurridos en la contratacién
de dichos arrendamientos operativos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal
durante la duracion minima del contrato de arrendamiento.

Se considera que la duracién minima de un contrato es aquella que transcurre entre la fecha de inicio
de dicho contrato y la primera opcion de renovacion del contrato.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del gjercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resuitados, salvo que surja de una
transaccion o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo gjercicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

Las deducciones y otras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por

Administraciones Publicas como una minoracién de la cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el gjercicio en que se devengan.

(Continta)
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Tal y como se ha descrito en la nota 1, la Sociedad dominante y sus sociedades participadas por
ésta al 100% estan acogidas al régimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario.
En este sentido, en cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las
sociedades que conforman el Grupo tributan a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre
Sociedades. Los requisitos por cumplir se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de “SOCIMI,
Ley 11/2009°. En este sentido, en el articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal
especial de los socios, y en especial de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas
respecto de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como
de las rentas obtenidas de la transmision o reembolso de la participacion en el capital de las
sociedades que hayan optado por la aplicacién de dicho régimen.

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante monitoriza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma,
estimandose que dichos requisitos seran cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el
impuesto sobre sociedades del ejercicio en dicho sentido.

()  Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una
transaccidén que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccién no
afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negocios conjuntos sobre las que el Grupo tenga la capacidad de controlar el
momento de su reversién y no fuese probable que se produzca su reversién en un futuro
previsible.

(i)  Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensacién excepto en aquellos casos en las que las diferencias surjan del
reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transacciéon que no es una combinacion
de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un
futuro previsible y se espere generar bases imponibles futuras positivas para compensar las
diferencias.

(i) Valoracion

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser
de aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a
partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacién y una
vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grupo
espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(Continua)
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Clasificacién de activos y pasivos entre corriente y no corriente

El Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacién del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los
pagos a largo plazo que haya concluido después de |a fecha de cierre y antes de que las cuentas
anuales consolidadas sean formuladas.

Medioambiente

E! Grupo realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como "Otros gastos de
explotacion” en el ejercicio en el que se incurren.

Transacciones entre empresas del grupo excluidas del conjunto consolidable

Las transacciones entre empresas de grupo excluidas del conjunto consolidable se reconocen por el
valor razonable de la contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el
importe acordado, se registra de acuerdo con la sustancia econémica subyacente.

Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

(iy Activos no corrientes mantenidos para la venta

El Grupo reconoce en este epigrafe los activos no corrientes o grupos enajenables de elementos,
cuyo valor contable va a ser recuperado fundamentalmente a través de una transaccion de venta, en
lugar de por uso continuado. Para clasificar los activos no corrientes o grupos enajenables de
elementos como mantenidos para la venta, éstos deben encontrarse disponibles, en sus condiciones
actuales, para su enajenacion inmediata, sujetos exclusivamente a los términos usuales y habituales
a las transacciones de venta, siendo igualmente necesario que la baja del activo se considere
altamente probable.

Los activos no corrientes o grupos enajenables de elementos clasificados como mantenidos para la

venta no se amortizan, valorandose al menor de su valor contable y valor razonable menos los costes
de venta.

(Continta)
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El Grupo reconoce las pérdidas por deterioro de valor, iniciales y posteriores, de los activos
clasificados en esta categoria con cargo a resultados de operaciones continuadas de la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, salvo que se trate de operaciones interrumpidas. Las pérdidas por
deterioro de valor de la UGE se reconocen reduciendo, en su caso, el valor del fondo de comercio
asignado a la misma y a continuacién a los demas activos no corrientes, prorrateando en funcién del
valor contable de los mismos. Las pérdidas por deterioro de valor del fondo de comercio no son
reversibles.

Los beneficios por aumentos del valor razonable menos los costes de venta, se reconocen en
resultados, hasta el limite de las pérdidas acumuladas por deterioro reconocidas con anterioridad ya
sea por la valoracién a valor razonable menos los costes de venta o por pérdidas por deterioro
reconocidas con anterioridad a la clasificacion.

El Grupo valora los activos no corrientes que dejen de estar clasificados como mantenidos para la
venta o que dejen de formar parte de un grupo enajenable de elementos, al menor de su valor
contable antes de su clasificacién, menos amortizaciones o depreciaciones que se hubieran
reconocido si no se hubieran clasificado como tales y el valor recuperable en la fecha de
reclasificacién. Los ajustes de valoraciéon derivados de dicha reclasificacién, se reconocen en
resultados de las operaciones continuadas.

(5) Inversiones Inmobiliarias

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido
los siguientes:

Euros
31.12.2023
o iy . Inversion en adaptacion

Descripcion Terrenos Construcciones y anticipos Total
Coste al 1 de enero de 2023 41.354.594,30 79.788.064,82 14.931.077,51  136.073.736,63
Altas 22.693.205,31 13.342.843,15 3.058.402,39 39.094.450,85
Traspasos - 16.741.597,10 (16.741.597,10) -
Coste al 31 de diciembre de 2023 64.047.799,61 109.872.505,07 1.247.882,80 175.168.187,48
g(gr;%nlzaC|on acumulada al 1 de enero de B (3.949.719,01) _ (3.949.719,01)
Amortizaciones - (2.719.424,51) - (2.719.424,51)
Q(r;;%rhzacion acumulada al 31 de diciembre de . (6.669.143,52) B (6.669.143,52)
2Doe;2noro acumulado de valor al 1 de enero de (1.551.081,39) (3.117.319,82) ) (4.668.401,21)
Reversion de pérdidas por deterioro 404.917,56 588.495,40 993.412,96
Deterioro acumulado de valor al 31 de

diciembre de 2023 (1.146.163,83) (2.528.824,42) - (3.674.988,25)
Valernglo comtabls al 31 de giciombre de 62.901.63578  100.674.537,13 1.247.882,80  164.824.055,71

2023

(Contintia)
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Euros
31.12.2022
Inversion en
Descripcion Terrenos Construcciones adaptaciony Total
anticipos

Coste al 1 de enero de 2022 49.869.446,18  102.452.943,68 2.347.581,52 154.669.971,38
Altas - 6.135.005,10 13.457.619,72  19.592.624,82
Bajas (5.913.069,67) (12.201.504,05) (18.119,73) (18.132.693,45)
Salidas del perimetro de consolidaciéon (nota 4.a) (2.601.782,21)  (16.598.379,91) (856.004,00) (20.056.166,12)
Coste al 31 de diciembre de 2022 41.354.594,30 79.788.064,82 14.931.077,51 136.073.736,63
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2022 - (2.543.526,46) - (2.543.526,46)
Amortizaciones - (2.659.272,47) - (2.859.272,47)
Bajas - 714.743,50 - 714.743,50
Salidas del perimetro de consolidacién (nota 4.a) - 538.336,42 - 538.336,42
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2022 - (3.949.719,01) - (3.949.719,01)
Deterioro acumulado de valor al 1 de enero de 2022 (1.228.943,17) (2.446.459,85) - (3.675.403,02)
Pérdidas por deterioro (322.138,22) (670.859,97) - (992.998,19)
Deterioro acumulado de valor al 31 de diciembre de 2022 (1.551.081,39) (3:147:313;32) - BRiECoE TR
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2022 39.803.512,91 72.721.025,99  14.931.077,51 127.455.616,41

Las altas de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2023 estan compuestas principalmente por la
adquisicion de los siguientes inmuebles, junto con costes adicionales vinculados con dichas adquisiciones:

- Adquisicién por parte de Meridia RE IV Proyecto 21, S.L.U. el 12 de enero de 2023, de un edificio de
oficinas ubicado en Barcelona (Edificio Pere 1V) por un importe total de 9.200.000,00 euros.

- Adquisicién por parte de Meridia RE IV Proyecto 14, S.L.U. y Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U. el 9de
mayo de 2023, de dos edificios de oficinas adyacentes ubicados en Barcelona (Edificio Milanesado 21-
23y Edificio Milanesado 25-27) por un importe total de 19.027.385,81 euros.

- Adquisicién por parte de Meridia RE IV Proyecto 22, S.L.U. el 4 de agosto de 2023, de un edificio
residencial ubicado en la calle Bac de Roda 81 de Barcelona, por un monto total de 6.600.000,00 euros.
Este activo, que se encuentra registrado como inversion inmobiliaria, se encuentra afecto a un préstamo
hipotecario con una entidad financiera (véase nota 13).

- El resto corresponden a obras de adecuacion y mejora en los edificios del Grupo.

Las altas de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2022 estaban compuestas principalmente por obras
de adecuacién y mejora realizadas en el edificio Cronos por importe de 3.604.174,51 euros, en el edificio
Swiss por importe de 4.510.842,64 euros, en la Nave Barbera por importe de 3.184.450,98 euros y en el
edificio Sarria por importe de 1.845.156,53 euros. En menor medida se produjeron altas de obras en curso
por mejoras realizadas en los activos inmobiliarios en otras sociedades participadas por importe de
121.770,49 euros y altas de construcciones por importe de 407.831,09 euros.

(Continva)
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Las bajas de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2022 correspondian a la venta de los edificios Arcis
y Talos efectuada por parte de Meridia RE [V Proyecto 3, S.L.U. en fecha 8 de noviembre de 2022, por un
precio de venta de 8.200.000,00 euros y 12.5000.000,00 euros, respectivamente, que supuso un beneficio
antes de impuesto de 2.315.976,02 euros, registrado en el epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones
del inmovilizado”. Dichos activos estaban afectos a una hipoteca con una entidad financiera que se procedié
a cancelar en fecha 8 de noviembre de 2022, por un importe de 8.888.111,38 euros.

Las bajas por salida del perimetro de consolidacion en el ejercicio 2022 correspondian a la venta de las
acciones representativas del 100% del capital social de su filial Meridia RE 1V Proyecto 6, S.L.U. que incluia
una nave logistica situada en Cami de Can Valls 46, Gélida, Barcelona. Ver nota 4.a.

a) Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2023 y 2022, no existen elementos de inmovilizado en uso que estén totaimente

amortizados.

b) Seguros

El Grupo tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

c) Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmobiliarias

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2023 es

como sigue:

Descripcidn

Edificio On

Edificio Cristal

Edificio Swiss

Nave Barbera

Edificio Camarillo

Edificio Milanesado 21-23
Edificio Milanesado 25-27
Edificio Pere IV

Euros

31.12.2023
% no Amortizacion  Deterioro
ocupado Seste acumulada  acumulado Neo
3,89% 1.148.312,10 (44.801,04) - 1.103.511,07
29,29% 2.237.614,96  (200.602,35) - 2.037.012,62
100,00% 15.793.851,89 (667.817,62) - 15.126.034,27
42,88% 5.847.926,94 (257.812,65) - 5.590.114,29
100,00% 13.028.601,07 (404.112,47) (613.588,85) 12.010.899,75
50,75% 5.339.483,91 (30.730,21) - 5.308.753,70
49,86%  4.486.660,09 (24.762,07) - 4.461.898,02
100,00% _10.167.879,93 - - 10.167.879,93

58.050.330,90

(1.630.638,40)

(613.588,85)

55.806.103,65

(Contintia)
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El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generaban ingresos al 31 de diciembre de 2022 era

como sigue:

Descripcion

Edificio Cronos

Edificio On

Edificio Cristal
Edificio Swiss
Nave Barbera
Edificio Sarria

Edificio Camarillo

Euros
31.12.2022
% no Amortizacion
ocupado Coste acumulada Neto
6,00% 1.353.260,21 (55.405,46) 1.297.854,75
4,00% 1.153.402,65 (34.512,04) 1.118.890,60
29,29% 2.228.907,71  (147.223,00) 2.081.684,70
100,00% 15.694.902,84 (227.831,51) 15.467.071,33
100,00% 13.1298.733,63  (275.501,94) 12.854.231,69
100,00% 12.331.624,02 (221.228,69) 12.110.395,33
100,00% 12.820.222,67 (206.633,82) 12.613.588,85

58.712.053,73

(1.168.336,47)

57.543.717,26

El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como sigue:

Ingresos por alquiler
Ingresos accesorios y otros

Gastos de explotacién
De las inversiones que generan ingresos
De las inversiones que no generan ingresos

Neto

Deterioro de inversiones inmobiliarias

Euros
2023 2022
5.479.171,02 4.239.285,37
1.5690.170,14 1.058.185,99
(3.803.686,74) (4.346.783,63)
(3.232.880,85) (3.466.451,42)
32.773,57 (2.515.763,69)

Durante el ejercicio 2023, en base a tasacion realizada por experto independiente, el Grupo revirtié
un importe de 993.412,96 euros en relacion con el deterioro registrado inicialmente sobre una de las
inversiones inmobiliarias (durante el ejercicio 2022 el Grupo reconocié una pérdida por deterioro de
valor por importe de 992.998,18 euros en relacion con la inversion inmobiliaria antes mencionada,
también en base a tasacidn realizada por experto independiente). La reversion de la pérdida por
deterioro de valor se ha determinado por el valor razonable menos costes de venta.

El Grupo procede a valorar los inmuebles a través de un experto independiente de conformidad con
las declaraciones de la RICS Manual de Evaluacion y Valoracion publicada por The Royal Institution
of the Chartered Surveyors (“Libro rojo”) con sede en Inglaterra. Para ello se ha utilizado el método
de flujos de efectivo de caja aplicando una rentabilidad estimada de mercado con objeto de obtener
un valor capital una vez descontados los costes estimados de la venta.

(Continua)
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En relacion con la determinacién del valor razonable de las inversiones inmaobiliarias, los datos de entrada
no observables significativos utilizados en la medicién del valor razonable se corresponden con las rentas
de arrendamiento, las tasas de salida (“Exit Yield") y la tasa utilizada para el descuento de flujos de caja
de las proyecciones. A continuacion, se muestra informacion cuantitativa sobre las tasas de salida (“Exit
Yield") utilizados en la medicién del valor razonable:

2023 2022 2023 2022
) . Tasas de Tasas de
Tasas de salida Tasas de salida descuento descuento
Hoteles 5,75% 5,50% 8,25% 8,00%
Industrial 475% 4,25% 6,75%-10,00% 7,25%
Oficinas 5,00%-7,30% 4,85%-7,35% 5,30%-10,10% 6,75%-10,75%
Residencial (media
estancia) 4,25%-4,50% na 6,50%-7,00% na
Arrendamientos operativos - Arrendador

El Grupo tiene arrendado a terceros, en régimen de arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2023 y
2022, un 54,06% y 57,01% respectivamente, de la superficie total disponible, siendo los contratos mas
significativos aquellos con duracién entre uno y quince afios.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:

Euros
2023 2022
Hasta un afio 5.802.833,01 4.128.214,78
Entre uno y cinco afios 18.705.669,06 13.050.949,28
Mas de cinco afios 9.023.274,02 2.718.549,00

33.631.776,09 19.897.713,07

Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de clientes que tienen y tendran contrato de
arrendamiento vigente a partir de enero de 2024.

Politica y Gestion de Riesgos

(a) Factores de riesgo financiero
Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global

del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

(Contindia)
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La gestién del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, que identifica, evaltay cubre
los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El Consejo
de Administracion de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo
global, asi como para materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversién del excedente de liquidez.

(i)

(i)

(iii)

Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones financieras
de alta calificacion crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con
cualquier institucién financiera.

La correccién valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base
a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado, estd sujeto a un elevado juicio.

Riesgo de liquidez

El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas con terceros y compromisos por parte de los accionistas.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en los Anexos [l y IV.

Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de
tipo de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econémico de
convertir los recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo. EI Grupo dispone de
recursos ajenos a largo plazo con interés variable y las permutas en interés fijo que son
generalmente mas bajos que los disponibles si el Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos
directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo se
compromete con otras partes a intercambiar trimestralmente, la diferencia entre los intereses
fijos y los intereses variables calculada en funcion de los principales nocionales contratados.

(Continda)
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Activos Financieros por Categorias

Clasificacion de los activos financieros por categorias:

La clasificacion de los activos financieros por categorias y clases es como sigue:

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta

de pérdidas y ganancias

Instrumentos financieros derivados (nota 10)
Intereses de instrumentos financieros derivados

Activos financieros a coste amortizado
Créditos
Tipo fijo
Depésitos y fianzas
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo
Deudores varios

Total activos financieros

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta

de pérdidas vy ganancias

Instrumentos financieros derivados (nota 10)
Iintereses de instrumentos financieros derivados

Activos financieros a coste amortizado
Depésitos y fianzas
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo
Deudores varios

Total activos financieros

Euros
31.12.2023
No corriente Corriente
Valor Valor
contable contable
1.049.715,19 -
- 135.160,56
- 2.767.809,67
1.058.220,84 3.386.664,04
- 2.396.444,37
- 108.171,48
2.107.936,03 8.794.250,12
Euros
31.12.2022
No .
corriente Corriente
Valor Valor
contable contable
1.624.429,29 126.627,18
- 36.801,02
797.593,11 3.540.757,64
- 828.351,01
- 885.616,25
2.422.022,40 5.418.153,10

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(Continuda)
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(9) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales
(a) Inversiones financieras
El detalle de las inversiones financieras es como sigue, en euros:

Euros
31.12.2023
No corriente Corriente

No vinculadas

Créditos - 2.720.000,00
Intereses - 47.809,67
Instrumentos financieros derivados (nota 10) 1.049.715,19 -
Intereses de instrumentos financieros derivados - 135.160,56
Otros activos financieros 1.058.220,84 3.386.664,04
Total 2.107.936,03 3.521.824,60
Euros
31.12.2022

No corriente Corriente

No vinculadas

Instrumentos financieros derivados (nota 10) 1.624.429,29 126.627,18
Intereses de instrumentos financieros derivados - 36.801,02
Otros activos financieros 797.593,11  3.540.757,64
Total 2.422.022,40 3.704.185,84

Las Inversiones financieras no corrientes que figuran en “Otros activos financieros” a 31 de diciembre
de 2023 y 2022, corresponden principalmente a las fianzas que ha recibido de los clientes por el
arrendamiento de espacios y que esté obligada a depositar en el organismo pertinente (INCASOL e
Instituto de la Vivienda de Madrid) segdn corresponda a su localizacion. Dentro del epigrafe de
inversiones financieras a largo plazo del activo del balance se registran los importes que el Grupo ha
depositado en organismos publicos, y en contraprestacién, dentro del epigrafe de Otros pasivos
financieros a largo plazo del pasivo del balance se registran los importes que el Grupo ha cobrado
de sus clientes en concepto de fianza (ver nota 13).

Otros activos financieros a corto plazo a 31 de diciembre de 2023, corresponde principalmente a:

- Un depésito por valor de 2.900.000,00 euros desembolsado por Meridia RE 1V Proyecto 19,
S.L.U. en virtud del contrato privado de compraventa firmado para la adquisicion de un edificio
residencial situado en Barcelona, Espana.

- Un depésito por importe de 99.802,08 euros desembolsado por Meridia RE IV Proyecto 10,

S.L.U. en el banco Abanca Corporacion Bancaria, S.A. segln se estipula en el contrato de
préstamo (véase nota 13).

(Continda)
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Otros activos financieros a corto plazo a 31 de diciembre de 2022, correspondian principalmente
a:
- Un depésito por importe de 380.000,00 euros desembolsado por Meridia RE IV Proyecto 7,
S.L.U. en el banco Abanca Corporacion Bancaria, S.A. segln se estipula en el contrato de
préstamo (véase nota 13).

- Un depbsito por importe de 161.285,84 euros desembolsado por Meridia RE IV Proyecto 10,
S.L.U. en el banco Abanca Corporacion Bancaria, S.A. segln se estipula en el contrato de
préstamo (véase nota 13).

- Un depdsito por valor de 1.066.550,00 euros desembolsado por Meridia RE IV Proyecto 17,
S.L.U. en virtud del contrato privado de compraventa firmado para la adquisicion de un edificio
residencia situado en Barcelona, Espaiia.

- Un depoésito por importe de 1.840.000,00 euros desembolsado por Meridia RE IV Proyecto 21,
S.L.U. en el banco Caixabnk, S.A. segun se estipula en el contrato de préstamo (véase nota
13).

A 31 de diciembre de 2023, el importe de los créditos a corto plazo incluye 1.985.000,00 euros
correspondientes a lineas de financiacion especificas con las empresas Meridia RE IV Proyecto 17,
S.L.U, Meridia RE 1V Proyecto Xamenes, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto 24, S.L.U., Meridia RE IV
Proyecto 25, S.L.U. y Meridia RE IV Proyecto 26, S.L.U. que fueron vendidas segun se detallaen la
nota 4.a, asi como un importe de 43.614,12 euros relacionados con intereses devengados pendientes
de cobro al final del ejercicio. Estas lineas de crédito devengan intereses a una tasa anual del 4%,
pagaderos al vencimiento, que en todos los casos es antes del 31 de diciembre de 2024.

Adicionalmente, durante el gjercicio 2023, el Grupo firmo un crédito con la sociedad del Grupo MRE
IV Holdco Hospitality, S.L. que devenga un interés del 4%, pagadero a vencimiento, con vencimiento
el 31 de diciembre de 2024, manteniendo un saldo pendiente de 735.000,00 euros a 31 de diciembre
de 2023, asi como teniendo a cierre intereses devengados pendientes de cobro que ascienden a
4.195,55 euros.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:
Euros

31.12.2023 31.12.2022
Corriente Corriente

No vinculadas
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo 2.396.444,37 828.351,01
Deudores varios 108.171,48 885.616,25
Activos por impuesto corriente (nota 15) 45.552 27 18.831,21
Otros créditos con las Administraciones Publicas (nota 15) 1.925.466,17 1.662.721,24

Total 4.475.634,29  3.395.519,71

En concepto de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo tiene como inversiones inmobiliarias.

Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo Il.

(Contindia)
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(10) Instrumentos financieros derivados

(@)

Permutas de tipo de interés

El Grupo tienen las siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:

La sociedad Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U. suscribio el 22 de octubre de 2019 con Abanca
Corporacion Bancaria, S.A. un contrato de financiacién, entre los cuales figura la permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del
Préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,25% anual y variable en base al
Euribor a 12 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento = Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 22/10/2019 01/11/2023 6.035.000,00

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo
no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion
en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio (pérdidas por importe de 126.627,18 euros en 2023 y beneficios por importe de
152.589,90 euros en el gjercicio 2022).

El derivado vencio el 1 de noviembre de 2023, por lo que no se reconoce ningun importe en el
balance al 31 de diciembre de 2023 (el valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2022 era
126.627,18 euros registrado como activo corriente).

La sociedad Meridia RE 1V Proyecto 2, S.L.U. suscribi6 el 7 de noviembre de 2019 con Caixabank,
S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés
para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de interés de
dicha permuta es de tipo fijo 0,3275% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 07/11/2019 07/11/2026 15.551.526,71

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. EI Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio
(pérdidas por importe de 466.032,51 euros durante el ejercicio 2023 y beneficios por importe de
1.216.320,95 euros durante el ejercicio 2022).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2023 es de 758.217,00 euros (1.224.249,51 euros

a 31 de diciembre de 2022), registrado como activo no corriente a 31 de diciembre de 2023 y
2022.
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La sociedad Meridia RE 1V Proyecto 3, S.L.U. suscribié el 7 de noviembre de 2019 con Caixabank,
S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés
para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de
dicha permuta es de tipo fijo 0,3275% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 07/11/2019 07/11/2026 9.851.145,05

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (no
ha habido impacto en resultados en el ejercicio 2023 y beneficios por importe de 739.677,64 euros
en el gjercicio 2022).

Dicho derivado fué cancelado durante el ejercicio 2022 en oportunidad de la cancelacién del
préstamo hipotecario indicado en nota 13.

La sociedad Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. suscribié el 7 de noviembre de 2019 con Caixabank,
S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma
fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,3275% anual y variable en base al
Euribor a 3 meses, pagadero trimestraimente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 07/11/2019 07/11/2026 3.597.328,24

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. EI Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio
(no ha habido impacto en resultados en el ejercicio 2023 y ganancias por importe de 268.365,99
euros en el ejercicio 2022).

Dicho derivado fue cancelado durante el ejercicio 2022 en oportunidad de la cancelacion del
préstamo hipotecario indicado en nota 13.

La Sociedad Meridia RE 1V Proyecto 6, S.L.U. suscribié el 30 de julio de 2022 con Banc Sabadell,
S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma
fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,157% anual y variable en base al Euribor
a 6 meses, pagadero semestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 30/01/2023 30/01/2026 6.400.000,00
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El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. ElI Grupo no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio
(no ha habido impacto en resultados en el gjercicio 2023 y beneficios por importe de 487.000,00
euros en 2022).

A 31 de diciembre de 2022 dicho derivado no figuraba en el balance consolidado dado que el
mismo ha sido transferido en oportunidad de la transferencia del 100% de participaciones en el
capital social que el Grupo mantenia en la sociedad Meridia RE IV Proyecto 6, S.L.U. (véase nota
4.a).

- La sociedad Meridia RE |V Proyecto 11, S.L.U. suscribi6 el 25 de enero de 2022 con Banco
Santander, S.A. un contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad
financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,594% anual
y variable en base al Euribor a 6 meses, pagadero semestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interes 25/01/2022 25/01/2027 4.000.000,00

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo
no aplica contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion
en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
gjercicio (pérdidas por importe de 108.681,59 euros en 2023 y beneficios por importe de
400.179,78 euros en 2022).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2023 es de 291.498,19 euros, registrado como
activo no corriente (400.179,78 euros registrado como activo no corriente a 31 de diciembre de
2022).

(11) Patrimonio Neto

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

(a) Capital

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 el capital social esta representado por 5.000.000 de participaciones
sociales, de 1,00 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad dominante
en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31 de diciembre de 2023 31 de diciembre de 2022
Namero de Porcentaje de Numero de Porcentaje de
Sociedad participaciones participacion participaciones _ participacién
Meridia Real Estate
IV SCA SICAV-RAIF 5.000.000 100,00% 5.000.000 100,00%
5.000.000 100,00% 5.000.000 100,00%
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A 31 de diciembre de 2023 y 2022 todas las acciones son de la misma clase, y tienen las mismas
caracteristicas y derechos.

Reservas
(i) Reservalegal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con los articulos 4 y 274 del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por
100 del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100
del capital social. De igual forma, mientras el capital social no alcance la cifra de tres mil euros,
debe destinarse una cifra al menos igual al 20 por 100 del beneficio hasta que dicha reserva
junto al capital social alcance el importe de tres mil euros.

Esta reserva no es distribuible a los socios y sélo podra ser utilizada para cubrir, en el caso de
no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias. El
saldo registrado en esta reserva podra ser destinado a incrementar el capital social.

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad dominante tiene dotada esta reserva con el limite
minimo que establece el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Otfras aportaciones de socios

A 31 de diciembre de 2023 las aportaciones del Accionista Unico ascienden a 111.605.000,00 euros
(83.370.000,00 euros a 31 de diciembre de 2022).

Los movimientos habidos en el epigrafe de aportaciones de socios durante los ejercicios 2023 y 2022
se muestra a continuacién, en euros:

En fecha 26 de enero de 2022, se formalizé una distribucién de aportaciones dinerarias al Accionista
Unico contra los fondos propios de la Sociedad por importe de 1.000.000,00 euros.

En fecha 8 de abril de 2022, se formalizé una distribucion de aportaciones dinerarias al Accionista
Unico contra los fondos propios de la Sociedad por importe de 4.000.000,00 euros.

En fecha 20 de abril de 2022, se formaliz6 una distribucién de aportaciones dinerarias al Accionista
Unico contra los fondos propios de la Sociedad por importe de 32.000.000,00 euros.

En fecha 17 de junio de 2022, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF, formalizo
una aportacion dineraria a los fondos propios de la Sociedad de 2.000.000,00 euros.

En fecha 11 de julio de 2022, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF, formalizé
una aportacién dineraria a los fondos propios de la Sociedad de 3.000.000,00 euros.

En fecha 12 de agosto de 2022, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF,
formalizé una aportacion dineraria a los fondos propios de la Sociedad de 7.000.000,00 euros.

En fecha 7 de noviembre de 2022, se formalizé una distribucién de aportaciones dinerarias al
Accionista Unico contra los fondos propios de la Sociedad por importe de 7.500.000,00 euros.

En fecha 30 de diciembre de 2022, se formalizé una distribucion de aportaciones dinerarias al
Accionista Unico contra los fondos propios de la Sociedad por importe de 4.500.000,00 euros.

En fecha 10 de enero de 2023, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF,
formalizo una aportacién dineraria a los fondos propios de la Sociedad de 9.400.000,00 euros.
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En fecha 7 de marzo de 2023, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF, formalizé
una aportacion dineraria a los fondos propios de la Sociedad de 1.300.000,00 euros.

En fecha 23 de marzo de 2023, se formalizé una distribucion de aportaciones dinerarias al Accionista
Unico contra los fondos propios de la Sociedad por importe de 2.835.000,00 euros.

En fecha 25 de abril de 2023, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF, formalizd
una aportacion dineraria a los fondos propios de la Sociedad de 3.900.000,00 euros.

En fecha 28 de abril de 2023, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF, formalizd
una aportacion dineraria a los fondos propios de la Sociedad de 18.500.000,00 euros.

En fecha 15 de mayo de 2023, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF,
formalizé una aportacion dineraria a los fondos propios de la Sociedad de 670.000,00 euros.

En fecha 29 de junio de 2023, se formalizé una distribucién de aportaciones dinerarias al Accionista
Unico contra los fondos propios de la Sociedad por importe de 2.700.000,00 euros.

(12) Pasivos Financieros por Categorias

(@)

Clasificacion de los pasivos financieros por categorias
La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases se muestra en el Anexo ll1.

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(13) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(@)

Deudas
El detalle de las deudas es como sigue:

Euros
31.12.2023
No corriente Corriente

No vinculadas
Deudas con entidades de crédito 68.694.432,42 3.120.643,09
Deud_as con en‘tldades de crédito (comisiones que restan (1.897 575,00) (77.673,40)
del pasivo del préstamo)

Intereses - 760.138,12
Otros pasivos financieros (Depésitos y fianzas) 1.416.249,99 641.252,14
Total 68.213.107,41 4.444.359,95

(Continua)



38
MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diciembre de 2023
Euros
31.12.2022
No corriente Corriente
No vinculadas
Deudas con entidades de crédito 49.803.130,71  2.165.330,41

Deudas con entidades de crédito (comisiones que
restan del pasivo del préstamo)

(1.013.225,67)  (111.731,95)

intereses - 365.564,98
Deudas con accionistas - 20.500.000,00
Oftros pasivos financieros 1.139.341,57 16.640,89
Total 49.929.246,61 22.935.804,33

Deudas con entidades de crédito:

Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U. con la entidad Abanca
Corporacién Bancaria, S.A. con fecha 22 de octubre de 2019 y con vencimiento el 1 de
noviembre de 2026, por un importe total de 12.070.000,00 euros, divido en dos tramos: tramo
A por importe de 10.320.000,00 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario y los
costes asociados, y tramo B por importe de 1.750.000,00 euros exclusivamente a financiar el
CAPEX. Este ultimo tramo, se encontraba sujeto a condiciones suspensivas en cada disposicién
y podia ser solicitado hasta el 31 de octubre de 2021, quedando cancelado el importe no
dispuesto hasta dicha fecha, siendo finalmente 1.630.177,46 euros el importe dispuesto por la
sociedad hasta la fecha antes mencionada.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién, con cuota creciente, hasta el
1 de agosto de 2026, donde de forma agregada se habrd amortizado el 29,35% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 70,65% restante del préstamo.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
maxima de 15.691.000,00 euros con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 21.456.476,55 euros (21.630.912,54 euros a 31 de diciembre de 2022).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econdmico a partir del 31 de diciembre de 2020. A 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se
cumplen todos los ratios, pero se recibié dispensa por parte del banco.

Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U., Meridia RE IV Proyecto
3, S.L.U,, y Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. con la entidad Caixabank, S.A. con fecha 7 de
noviembre de 2019 y con vencimiento el 7 de noviembre de 2026, por un importe total de
29.000.000,00 euros, dividido en dos tramos: tramo A por importe de 27.000.000,00 euros
distribuido en Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U. un importe de 14.479.007,63 euros; Meridia RE
IV Proyecto 3, S.L.U. un importe de 9.171.755,73 euros; y Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. un
importe de 3.349.236,64 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario y los costes
asociados, y tramo B por importe de 2.000.000,00 euros distribuido en Meridia RE IV Proyecto
2, S.L.U. un importe de 1.072.519,00 euros; Meridia RE Proyecto 3, S.L.U. un importe de
679.390,00 euros; y Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. un imporie de 248.091,00 euros
exclusivamente a financiar gastos relacionados con el activo inmobiliario.
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El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién, con cuota creciente, hasta el
7 de agosto de 2026, donde de forma agregada se habré amortizado el 27,725% del total
concedido. La siguiente cuota seria del 72,275% restante del tramo A del préstamo y el tramo
B seria amortizado mediante un tnico pago en fecha 7 de noviembre de 2022 o el 7 de
noviembre de 2026.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
maxima de 37.250.000,00 euros con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas
distribuido en Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U. un importe de 19.975.667,95 euros; Meridia
RE IV Proyecto 3, S.L.U. un importe de 12.653.625,95 euros; y Meridia RE |V Proyecto 4,
S.L.U. un importe de 4.620.706,10 euros. Dado que los edificios “Arcis” y *Talos” se
vendieron durante el ano 2022, el Grupo canceld las garantias hipotecarias relacionadas
con las inversiones inmobiliarias registradas en las empresas Meridia RE IV Proyecto 3,
S.L.U. y Meridia RE 1V Proyecto 4, S.L.U., y por esa razon, al 31 de diciembre de 2023 y
2022, el total de la obligacion hipotecaria asciende a 19.975.667,95 euros, la cual esta
unicamente relacionada con el edificio “On”.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 28.367.893,71 euros (27.972.265,07 euros a 31 de diciembre de 2022),
correspondientes a 31 de diciembre de 2022 en su totalidad a la inversion inmobiliaria registrada
en Meridia RE 1V Proyecto 2, S.L.U. ya que en fecha 8 de noviembre de 2022, el Grupo cancel6
las garantias hipotecarias que recafan sobre las inversiones inmobiliarias registradas en las
sociedades Meridia RE IV Proyecto 3, S.L.U. y Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. con el dinero
recibido por la venta de los edificios Talos y Arcis, segun indicado en nota 5. El préstamo esta
sujeto al cumplimiento de determinadas obligaciones relativas a determinados ratios
financieros. A 31 de diciembre de 2023 y 2022, no se cumplen todos los ratios, pero se recibié
dispensa por parte del banco.

Junto con la adquisicion de Gure Ostatu, S.L.U. el 26 de febrero de 2020, la Sociedad Meridia
RE IV Proyecto 8, S.L.U. se ha subrogado en el préstamo concedido el 8 de marzo de 2018 por
Banco Sabadell, S.A. por 8.000.000,00 euros, con vencimiento el 8 de marzo de 2033,
destinado a la actividad empresarial.

El contrato de préstamo establece un calendario de reembolso de 180 cuotas mensuales
crecientes hasta el 8 de marzo de 2033.

Ademas, el préstamo tiene las siguientes garantias:

- Por concepto de intereses ordinarios de un afio y medio al tipo del 9% anual, hasta un
importe maximo de 1,080,000.00 euros.

- Por concepto de intereses de demora de dos afios al tipo maximo de 12%anual, que
quedara reducido al méximo legal hasta un importe méaximo de 1,920,000.00 euros.

- Por concepto de costas la cantidad de 800,000.00 euros.
- Sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial.

El valor neto contable del inmueble comprometido para garantizar el préstamo es de
19.000.000,00 euros a 31 de diciembre de 2023 (17.700.000,00 euros a 31 de diciembre de
2022).
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Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE IV Proyecto 10, S.L.U. con la entidad Abanca
Corporacién Bancaria, S.A. en fecha 18 de marzo de 2021 y con vencimiento el 1 de abril de
2028, por un importe total de 10.500.000,00 euros, divido en tres tramos: tramo A por importe
de 4.500.000,00 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario y los costes asociados,
tramo B por importe de 4.000.000,00 euros exclusivamente a financiar el CAPEX y, Tramo C
por importe de 2.000.000,00 euros. Los tramos B y C, para los cuales no se ha dispuesto
ninguna cantidad al 31 de diciembre de 2023 y 2022, estan sujetos a condiciones precedentes
en cada desembolso.

El contrato de préstamo establece un periodo de carencia hasta el 31 de marzo de 2023, fecha
en la cual comenzara a amortizarse el capital en forma constante hasta el 31 de marzo de 2027,
fecha en la cual se habra amortizado el 38% del total del capital. El proximo pago de capital
sera por el 62% restante en la fecha de vencimiento del préstamo.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
maxima de 10.500.000,00 euros con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversién inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 13.036.647,14 euros (12.854.231,69 euros a 31 de diciembre de 2022).
El préstamo esté sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econdmico a partir del 31 de diciembre de 2023. A 31 de diciembre de 2023, no se cumplen
todos los ratios, pero se recibi6 dispensa por parte del banco.

Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE IV Proyecto 11, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 25 de enero de 2022 y con vencimiento el 25 de enero de 2027, por
un importe total de 8.000.000,00 euros, divido en dos tramos: tramo A por importe de
5.700.000,00 euros destinado a refinanciar parte del precio de adquisicién y costes asociados
del edificio de oficinas ubicado en las calles Osi 7-9 y Riu de I'Or 20-22 de Barcelona, adquirido
por la Sociedad en fecha 30 de diciembre de 2021, y tramo B por importe de 2.300.000,00 euros
exclusivamente a financiar los costes asociados a las obras de rehabilitacion a ser realizadas
sobre dicho edificio. Este Ultimo tramo, se encuentra sujeto a condiciones suspensivas en cada
disposicién y puede ser solicitado hasta el 25 de enero de 2023, quedando cancelado el importe
no dispuesto hasta dicha fecha.

El contrato de préstamo establece que deberd amortizarse integramente el préstamo el 25 de
enero de 2027, fecha de vencimiento.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca sobre los edificios de oficinas ubicados en las calles Osi 7-9 y Riu de I'Or 20.22 de
Barcelona, adquiridos por la Sociedad el 30 de diciembre de 2021 a favor del banco,
mientras que la Sociedad Dominante ha otorgado prenda sobre las acciones de la sociedad
dependiente.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversién inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 12.642.342,45 euros (12.110.395,33 euros a 31 de diciembre de 2022).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econdmico a partir del 31 de diciembre de 2023. A 31 de diciembre de 2023, se cumplen todos
los ratios financieros.

(Continta)
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Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE IV Proyecto 7, S.L.U con la entidad ABANCA
Corporacién Bancaria, S.A. con fecha 29 de septiembre de 2022 y con vencimiento e! 1 de
octubre de 2030, por un importe total de 10.200.000,00 euros, con el objetivo de (i) refinanciar
parte del precio de adquisicion y costes asociadas del edificio de oficinas ubicado en calle
Meridiana 38 de Barcelona y (i) financiar los costes e impuestos asociados a las obras de
rehabilitacion de dicho edificio.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion trimestral, computado a partir
del 1 de octubre de 2022, dividido en una primera fase de carencia de amortizacion que finaliza
el dia 30 de septiembre de 2023, y en una segunda fase de amortizacion que comprende los
28 trimestres siguientes, debiendo ser efectuado el primer pago el 1 de enero de 2024 y el
ultimo el 1 de octubre de 2030. Para el calculo de la amortizacién que corresponde pagar en
cada cuota, el préstamo se divide en dos tramos: el primero comprende el 30% del capital
prestado y se divide entre el numero total de cuotas, las cuales se obtienen multiplicando el
importe de la que la precede por 1,01025. El segundo, que comprende el 70% del capital.

El capital no devuelto devenga intereses al tipo nominal anual fijo del 4,10%, que es de
aplicacion desde la fecha de su disposicion hasta el 30 de septiembre de 203, inclusive. A partir
de esa fecha el plazo total del préstamo se divide en perfodos de interés sucesivos, de duracion
anual (salvo el Gltimo que finaliza el dia del vencimiento del préstamo), que devenga el Euribor
a un afio mas un margen de 2,10% que permanecerd invariable durante toda la vida del
contrato.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
maxima de 10.200.000,00 euros.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 15.126.034,27 euros (15.467.071,33 euros a 31 de diciembre de 2022).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieras y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econémico a partir del 31 de diciembre de 2024.

Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE 1V Proyecto 21, S.L.U. con la entidad Banco
Pichincha Espafia, S.A. en fecha 22 de marzo de 2023 y con vencimiento el 22 de marzo de
2036, por un importe total de 10.500.000,00 euros, divido en tres tramos: tramo A por importe
de 3.500.000,00 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario y los costes asociados,
y tramos B y C por importe de 6.300.000,00 euros y 700.000,00 euros, respectivamente, a ser
utilizados exclusivamente para financiar el CAPEX. Los tramos B y C, para los cuales no se ha
dispuesto ninguna cantidad al 31 de diciembre de 2023, estan sujetos a condiciones
precedentes en cada desembolso.

El contrato de préstamo establece un periodo de carencia hasta el 22 de marzo de 2025, fecha
en la cual comenzara a amortizarse en forma trimestral con cuotas crecientes hasta el 22 de
diciembre de 2035, fecha en la cual se habra amortizado el 39% de! total del capital. El préximo
pago de capital sera por el 61% restante en la fecha de vencimiento del préstamo.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
méaxima de 10.500.000,00 euros con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversién inmaobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 10.167.879,93 euros.
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Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE IV Proyecto 14, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. en fecha 17 de mayo de 2023 y con vencimiento el 17 de mayo de 2028, por
un importe fotal de 7.075.000,00 euros, divido en dos tramos:; tramo A por importe de
5.075.000,00 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario y los costes asociados, y
tramo B por importe de 2.000.000,00 euros, a ser utilizado exclusivamente para financiar el
CAPEX. El tramo B, para el cual no se ha dispuesto ninguna cantidad al 31 de diciembre de
2023, esta sujeto a condiciones precedentes en cada desembolso. Este Gltimo tramo podra ser
solicitado hasta el 17 de mayo de 2025, quedando cancelado el importe no dispuesto hasta
dicha fecha.

El contrato de préstamo establece que debe ser reembolsado en su totalidad el 17 de mayo de
2028, la fecha de vencimiento.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méaximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
maxima de 7.075.000,00 euros con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversidén inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 10.460.752,86 euros. El préstamo esté sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo
con las condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se
determinara al cierre de cada ejercicio econémico a partir del 31 de diciembre de 2023. A 31 de
diciembre de 2023, se cumplen todos los ratios financieros.

Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. en fecha 17 de mayo de 2023 y con vencimiento el 17 de mayo de 2028, por
un importe total de 6.925.000,00 euros, divido en dos tramos: tramo A por importe de
4.925.000,00 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario y los costes asociados, y
tramo B por importe de 2.000.000,00 euros, a ser utilizado exclusivamente para financiar el
CAPEX. El framo B, para el cual no se ha dispuesto ninguna cantidad al 31 de diciembre de
2023, esta sujeto a condiciones precedentes en cada desembolso. Este ultimo tramo podra ser
solicitado hasta el 17 de mayo de 2025, quedando cancelado el importe no dispuesto hasta
dicha fecha.

El contrato de préstamo establece que debe ser reembolsado en su totalidad el 17 de mayo de
2028, la fecha de vencimiento.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
maxima de 6.925.000,00 euros con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversidon inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 8.948.144,74 euros. El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo
con las condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se
determinara al cierre de cada ejercicio economico a partir del 31 de diciembre de 2023. A 31 de
diciembre de 2023, se cumplen todos los ratios financieros.

Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE 1V Proyecto 22, S.L.U. con la entidad Banco
Sabadell, S.A. en fecha 4 de agosto de 2023 y con vencimiento el 31 de octubre de 2031, por
un importe total de 4.850.000,00 euros, para ser utilizado exclusivamente a la financiacion
parcial del activo inmobiliario y los costes asociados.

(Contintia)
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El contrato de préstamo establece un periodo de carencia hasta el 31 de octubre de 2024, fecha
en la cual comenzara a amortizarse en forma trimestral con cuotas crecientes hasta el 31 de
julio de 2031, fecha en la cual se habra amortizado el 20% del total del capital. El proximo pago
de capital sera por el 80% restante en la fecha de vencimiento del préstamo.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
méxima de 4.850.000,00 euros con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 6.643.582,66 euros.

Contrato de préstamo formalizado por Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. con la entidad Banco
Pichincha Espafa, S.A. en fecha 11 de agosto de 2023 y con vencimiento el 11 de agosto de
2036, por un importe total de 3.500.000,00 euros, para ser utilizado exclusivamente a la
financiacién del activo inmobiliario.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion de 155 cuotas mensuales
hasta el 11 de julio de 2036, donde se habra amortizado en total el 56,38% del importe
concedido. La siguiente cuota sera el 43,62% restante del préstamo en su fecha de vencimiento.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
maxima de 3.500.000,00 euros con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2023 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 6.955.010,28 euros.

A 31 de diciembre de 2022 las deudas con accionistas incluian el dividendo a cuenta por importe de
16.000.000,00 euros aprobado en fecha 30 de diciembre de 2022 (véase nota 3), y la distribucion de
aportaciones dinerarias contra los fondos propios de la Sociedad formalizada en misma fecha por
importe de 4.500.000,00 euros (véase nota 11).

Otros pasivos financieros no corrientes a 31 de diciembre de 2023 y 2022 corresponden
principalmente a los depositos recibidos de los arrendamientos de las propiedades.

(Continta)
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Otra informacién sobre las deudas
(i)  Caracteristicas principales de las deudas

Los términos y condiciones de los préstamos y deudas se muestran en Anexo V.
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores varios a pagar es como sigue:

Euros
31.12.2023 31.12.2022
Corriente Corriente
Vinculadas
Acreedores 686.844,04 1.265.371,23
No vinculadas
Acreedores 664.279,58 2.092.611,79
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 15) 154.324,09 146.801,90
Total 1.505.447,71 3.504.784,92

El saldo de acreedores vinculados corresponde principalmente a importes pendientes de pago a
Meridia Real Estate IV, SICAV-RAIF (Accionista Unico de la Sociedad Dominante) por sus
prestaciones de servicios, asi como servicios prestados por otras sociedades vinculadas.

Clasificacién por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo V.

(Continda)
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(14) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicion adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 18/2022, de 28 de

(15)

septiembre

La informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores por las sociedades

consolidadas es como sigue:

2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 54,55 53,85
Ratio de las operaciones pagadas 54,30 50,11
Ratio de las operaciones pendientes de pago 101,51 89,72
Importe en Importe en
euros euros
Total pagos realizados 8.284.220,66  22.757.910,46
Total pagos pendientes 1.390.379,46 2.193.058,31
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior
al maximo establecido en la normativa de morosidad 5.199.761,60 7.407.139,63
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho
maximo sobre el total de los pagos realizados 62,77% 32,55%
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad 1.127 1.314
Porcentaje sobre el total de facturas 58,18% 65,21%
Porcentaje sobre el total de facturas pagadas 48,54% 54,93%
Situacion fiscal
El detalle de los saldos con Administraciones Pdblicas es como sigue:
Euros
31.12.2023 31.12.2022
No . No 8
corriente S corriente Goriente
Activos
Impuesto sobre sociedades - 45 552,27 - 18.831,21
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 1.847.140,81 - 1.619.449,29
Retenciones - 78.325,36 - 43.271,95
- 1.971.018,44 - 1.681.552,45
Pasivos
Pasivos por impuesto diferido 4.257.072,85 - 3.855.322,40 -
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 102.155,13 - 127.394,79
Seguridad Social - 1.138,96 - 2.214,00
Retenciones - 51.030,00 - 17.193,11
4.257.072,85 154.324,09 3.855.322,40 146.801,90
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El Grupo tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios abiertos

Impuesto

Impuesto sobre Sociedades 2019 — 2022
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2020 - 2023
Impuesto de Actividades Econémicas 2020 - 2023
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2020 - 2023

Adicionalmente, la sociedad Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U. tiene abiertos a inspeccion el gjercicio 2018
para los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estas Cuentas Anuales Consolidadas.

(@

Impuesto sobre beneficios

La conciliacidén entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo VI.

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del ejercicio se detalla en el Anexo VII.

El detalle de activos y pasivos por impuestos diferidos por tipos de activos y pasivos es como sigue:

Euros

Activos Pasivos

31.12.2023 31.12.2022  31.12.2023 31.12.2022

Piusvalia de inversiones inmobiliarias - - 4.257.072,85 3.855.322,40

- - 4.257.072,85 3.855.322,40

Segun el articulo 12.1.¢) de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Anédnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado inmobiliario, la renta derivada de la transmision de
inmuebles poseidos con anterioridad a la aplicacion de este régimen, realizada en periodos en que
es de aplicacion dicho régimen, se entendera generada de forma lineal, salvo prueba en contrario,
durante todo el tiempo de tenencia del inmueble transmitido. La parte de dicha renta imputable a los
periodos impositivos anteriores se gravara aplicando el tipo de gravamen y el régimen tributario
anterior a la aplicacion de este régimen fiscal especial. Este mismo criterio se aplicara a las rentas
procedentes de la transmision de las participaciones en otras sociedades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de esta Ley asi como al resto de elementos del activo.

El Grupo ha contabilizado un pasivo por impuesto diferido sobre el importe de Ia renta imputable a
periodos anteriores en los que la entidad tributé al tipo de gravamen general de! Impuesto sobre
Sociedades. La Sociedad ha calculado el importe del pasivo por impuesto diferido en base a la
tasacion del hotel ubicado en Calle Espronceda 6, Barcelona.

El Grupo no ha reconocido como activos por impuesto diferido, el efecto fiscal de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar dado que el tipo fiscal aplicable es cero.
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Informacién Medioambiental

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existen activos de importancia dedicados a la proteccion y mejora del
medioambiente, ni se incurri6 en gastos relevantes de esta naturaleza durante este ejercicio.

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar dotacion
alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

E! Grupo no tiene derechos de emision dada la actividad de la misma.

Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 9y 13.

(a) Transacciones de! Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones del Grupo con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
2023
Vinculadas Total
Gastos
Servicios recibidos 1.280.737,92 1.280.737,92
Total gastos 1.280.737,92 1.280.737,92
Euros
2022
Vinculadas Total
Gastos
Servicios recibidos 1.066.696,68 1.066.696,68
Total gastos 1.066.696,68 1.066.696,68

Servicios recibidos se corresponden con un acuerdo de gestion formalizado entre el Accionista Unico
del grupo con las filiales del Grupo (excepto la Sociedad dominante). La contraprestacion por los
servicios sera un importe igual al 1,2% de los fondos desembolsados por cualquier medio de capital,
directo o indirecto, por el Accionista Unico del grupo a favor de los beneficiarios desde el momento a
tiempo.

El plazo de validez de este acuerdo es de ocho afios y puede extenderse por otro afo adicional,
dando lugar a un plazo contractual maximo de nueve anos.

Adicionalmente, durante los ejercicios 2023 y 2022 se han producido las transaccién con entidades
del grupo y vinculadas, respectivamente, explicadas en la nota 4 a.
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(b) Informacién relativa a Consejo de Administracién y personal de alta Direccion de la Sociedad
dominante

Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 los Administradores de la
Sociedad dominante no han percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos y
no se han asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantia. Asimismo, la Sociedad
dominante no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con
respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad dominante.

La alta direccién de la Sociedad esta formada por todos aquellos directivos y demas personas que,
dependiendo del consejero delegado, asumen la gestion de la Sociedad, de acuerdo con la definicién
dada en el cédigo de buen gobierno de las sociedades cotizadas. A 31 de diciembre de 2023 y el 31
de diciembre de 2022 no figura personal considerado como de Alta Direccion, siendo dicha alta
direccion realizada por la sociedad MERIDIA CAPITAL PARTNERS, S.G.E.IL.C., S.A., sociedad
gestora de la Sociedad.

Durante los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Accionista Unico ha satisfecho
pagos por el seguro de responsabilidad civil para los Administradores de la Sociedad en concepto de

dafios ocasionados por actos u omisiones del cargo.

(c) Transacciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad dominante

Durante los ejercicios 2023 y 2022, el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante no ha
realizado con ésta ni con sociedades del Grupo operaciones ajenas al trafico ordinario o en
condiciones distintas a las de mercado.
(d) Situaciones de conflicto de interés de los Administradores
Los Administradores de la Sociedad dominante y las personas vinculadas a los mismos, no han
incurrido en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacién
de acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.
(18) Ingresos y Gastos

(a) Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividad es como sigue:

Euros
2023 2022
Nacional Nacional
Ingresos por arrendamientos 5.479.171,02 4.239.285,37

Ingresos accesorios a los alquileres y otros de gestiéon corriente 1.590.170,14 1.058.185,99

7.069.341,16 5.297.471,36

La cifra de negocios del Grupo se genera principalmente por la renta obtenida de arrendar los
inmuebles a terceros.

A su vez, también obtiene ingresos por la repercusién de los diversos gastos comunes y suministros
a los arrendadores de los locales. Dichos ingresos figuran como Otros Ingresos de Explotacién.

(Contintia)
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Todos los servicios se prestan en territorio nacional.
(b) Cargas Sociales y Provisiones
El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:
Euros

2023 2022
Nacional Nacional

Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 12.609,23  35.800,51

12.609,23  35.800,51

(c) Informacion sobre empleados

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 habia dos empleados (uno con categoria de administrativo y uno
con categoria de asociado), correspondiendo el puesto de administrativo a una mujer y el cargo de
asociado a un hombre.

La plantilla media en los ejercicios 2023 y 2022 ha sido de dos empleados (un hombre y una mujer)
(con cargo de administrativa la mujer y asociado el hombre).

No figura a 31 de diciembre de 2023 y 2022 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al
treinta y tres por ciento.

(19) Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales del Grupo, y aquelias otras personas y entidades vinculadas
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han devengado
honorarios por servicios profesionales, segun el siguiente detalle:

Euros

2023 2022

Por servicios de auditoria 112.875,00 84.003,00

112.875,00  84.003,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2023 y 2022, con independencia del momento de su facturacion.
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(20) Exigencias normativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacién establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en esta Ley.

La Sociedad dominante se constituy6 el 12 de julio de 2019, obteniendo pérdidas en los ejercicios 2019,
2020y 2021, beneficios en el gjercicio 2022 y pérdidas en el gjercicio 2023, no figurando por tanto reservas
procedentes de gjercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido por dicha Ley.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, o del 19 por
ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Por los motivos indicados en el apartado anterior, no figuran reservas de los periodos en los que se haya
aplicado el régimen fiscal establecido por dicha Ley.

c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de

gravamen.
Dividendos distribuidos con Su_jetas al Su.jetas i 'Su1etas 2l Fecha de
o tipo de tipo de tipo general No
cargo a beneficios de cada . acuerdo de
eiercicio gravamen gravamen del de sujetas distribucion
4 del 0% 19% gravamen

Dividendo del ejercicio 2023 -
Dividendo del ejercicio 2022  16.000.000,00 - - - 30/12/2022
Dividendo del ejercicio 2021 - - - - -
Dividendo del ejercicio 2020 - - - - -
Dividendo del ejercicio 2019 - - - - -

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, del 19 por
ciento o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren Ias letras c) y d) anteriores.

La fecha de acuerdo de distribucion ha sido incluida en los apartados c y d anteriores.

(Contintia)
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f) Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 def articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las sociedades participadas, y que se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucion de dichas sociedades, por haberse constituido por la

Sociedad, siendo dichas fechas de constitucion las siguientes:

- Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y opté por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 27 septiembre 2019.

- Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y opté por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 27 septiembre 2019.

- Meridia RE IV Proyecto 3, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y optd por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 27 septiembre 2019.

- Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y opté por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 27 septiembre 2019.

- Meridia RE IV Proyecto 7, S.L.U., constituida en fecha 25 de julio de 2019, y opté por la aplicacidn
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 25 de febrero 2020.

- Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U., adquirida en fecha 28 de febrero de 2020, y opto por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 17 de septiembre 2020.

- Meridia RE IV Proyecto 10, S.L.U., constituida en fecha 4 de diciembre de 2020, y opt6 por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE 1V Proyecto 11, S.L.U., constituida en fecha 4 de diciembre de 2020, y opto por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE IV Proyecto 13, S.L.U., constituida en fecha 4 de diciembre de 2020, y opt6 por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE IV Proyecto 14, S.L.U., constituida en fecha 24 de marzo de 2021, y opt6 por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U., constituida en fecha 24 de marzo de 2021, y opto por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de marzo 2021.

- Meridia RE {V Proyecto 19, S.L.U., constituida en fecha 20 de septiembre de 2022, y opt6 por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 14 de noviembre de 2022.

- Meridia RE IV Proyecto 21, S.L.U., adquirida en fecha 29 de octubre de 2021, y opté por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 31 de marzo de 2022

- Meridia RE IV Proyecto 22, S.L.U., adquirida en fecha 29 de octubre de 2021, y opt6 por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 31 de marzo de 2022.

- Meridia RE IV Proyecto 31, S.L.U., constituida en fecha 29 de noviembre de 2023, y opt6 por la
aplicacién del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de noviembre de 2023.

- Meridia RE IV Proyecto 32, S.L.U., constituida en fecha 29 de noviembre de 2023, y opto por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 29 de noviembre de 2023.

{Continua)
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Adicionalmente, la informacién de la identificacién y de las fechas de los activos adquiridos por las
sociedades participadas por la Sociedad, es la siguiente:

ga-e - Denominsgion Direccion Poblacién  CL. Activo Uso cha
Adquisicién Activo mantenimiento
15/10/2019 Cronos Fisgade (GIonoSHy Madig =~ [Versiones g inas 15/10/2019
Madrid inmobiliarias
07/11/2019 on C/ Liull, 321 Barcelona ~ [Versiones - iinas 07/11/2019
inmobiliarias
Sector Baricentro, Barbera del Inversiones -
07/11/2019 Barcelona Norte Ctra Km 6.7, N-150 Vallés inmobiliarias Oficinas 07/11/2019
28/02/2020 ~ lotelHesperia o onceda, 6 Barcelona  Versiones Hotel 28/02/2020
del Mar inmobiliarias
03003/2021  Edificio Swiss ~ ~vinguda Meridiana g clona  Inversiones o inas 03/03/2021
38 inmobiliarias
12/03/2021 Nave Barbera B-140,13 Barbera del  Inversiones youes 12/03/2021
Vallés inmobiliarias
15/12/2021 Julian Camarillo C/Julian Camarillo Madrid _J'nvers..fgn{es Logistico 15/12/2021
22 22 inmobiliarias
30/12/2021 Sarria C/dOsi, 7-9 Barcelona  VOrSIOES - Ggcings 30/12/2021
inmobiliarias
12/01/2023 Pere IV C/Pere IV Barcelona  IMVESIONeS o inas 12/01/2023
inmobiliarias
oop05/2023 NSO 2 oianesado 2123 Barcelona  MVETSIOMES  openag 09/05/2023
23 inmobiliarias
09/05/2023 ~ MIaNesado 25 ¢\ nesado 26-27  Barcelona  VESIOMES  piinas 09/05/2023
27 inmobiliarias
04/08/2023 Bac de Roda C/Bac de Roda 81 Barcelona .lnverglgngs Residencial 04/08/2023
inmobiliarias
Fecha Fecha
Adquisicion/ Denominacién Activo Direccion Poblacion CL. Activo L
. mantenimiento
Constitucion
25/07/2019 Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 25/07/2019
25/07/2019 Meridia RE 1V Proyecto 2, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 25/07/2019
25/07/2019 Meridia RE IV Proyecto 3, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 25/07/2019
25/07/2019 Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 25/07/2019
25/07/2019 Meridia RE IV Proyecto 7, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 25/07/2019
28/02/2020 Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U. Av. Diagonal 640  Barcelona Participacion 28/02/2020
04/12/2020 Meridia RE IV Proyecto 10, S.L.U.  Av. Diagonal 640  Barcelona Patrticipacién 04/12/2020
04/12/2020 Meridia RE IV Proyecto 11, S.L.U.  Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 04/12/2020
04/12/2020 Meridia RE IV Proyecto 13, S.L.U.  Av. Diagonal 640  Barcelona Participacion 04/12/2020
24/03/2021 Meridia RE 1V Proyecto 14, S.L.U.  Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 24/03/2021
24/03/2021 Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 24/03/2021
20/09/2022 Meridia RE IV Proyecto 19, S.L.U. Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 20/09/2022
29/10/2021 Meridia RE IV Proyecto 21, S.L.U.  Av. Diagonal 640  Barcelona Participacién 29/10/2021
29/10/2021 Meridia RE IV Proyecto 22, S.L.U.  Av. Diagonal 640 Barcelona Participacion 29/10/2021

g) Identificacién del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3

de esta Ley.

Todos los inmuebles de la relacién anterior computan dentro del 80% asi como las participaciones indicadas.

E! balance consolidado de la Sociedad del Grupo Meridia RE 1V, SOCIMI, S.A.U. cumple con el requisito
minimo del 80% de inversion.

(Continua)
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h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No constan.

Hechos Posteriores

En fecha 19 de enero de 2024, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF, formalizé una
aportacion dineraria a los fondos propios de la Sociedad dominante 5.250.000,00 euros, principalmente con
el fin de financiar la adquisicién mencionada a continuacién.

En fecha 23 de enero de 2024, una vez cumplidas las condiciones precedentes establecidas en la escritura
publica de compraventa firmada el 23 de junio de 2023, la subsidiaria de la Sociedad, Meridia RE IV Proyecto
19, S.L.U., completo la adquisicion de un almacén logistico ubicado en Granollers (Barcelona) por un precio
total de aproximadamente 14.500.000,00 euros. Parte del precio de adquisicién ha sido financiado mediante
un contrato de préstamo celebrado por Banco Santander S.A. por un importe aproximado de 7.300.000,00
euros. El tipo de interés esta vinculado al Euribor mas un diferencial de mercado y dicha financiacion vence
el 23 de enero de 2027. Como parte del paquete de garantias de esta financiacién, la subsidiaria ha
otorgado, entre otros, una hipoteca sobre el referido activo a favor del banco.

En fecha 26 de febrero de 2024, la subsidiaria de la Sociedad, Meridia RE IV Proyecto 31, S.L.U., adquirié
la propiedad total de un edificio residencial ubicado en la calle Princep de Viana 14 de Barcelona por
3.500.000,00 euros. Parte del precio de adquisicién ha sido financiado con un contrato de préstamo con
Banco de Sabadell, S.A. por un importe aproximado de 2.300.000,00 euros. Dicha financiacidén vence el 31
de enero de 2031. Como parte del paquete de garantias de esta financiacién, la subsidiaria ha otorgado,
entre otros, una hipoteca sobre el referido activo a favor del banco.

Adicionalmente, en fecha 19 de febrero de 2024, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-

RAIF, formalizd una aportacién dineraria a los fondos propios de la Sociedad dominante 1.500.000,00 euros,
principalmente con el fin de financiar la adquisicién mencionada a anteriormente.

(Continta)
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{Expresado en euros)

Participacion

Sociedad Domicilio Social Actividad  Auditor  Sociedad del grupo titular ﬂ:{;’ig:cién ggft‘i’gsafj -
Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 7.553.000,00
Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 14.103.000,00
Meridia RE IV Proyecto 3, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 1.361.997,44
Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.303.000,00
Meridia RE IV Proyecto 7, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 1.753.000,00
Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 13.873.941,99
Meridia RE IV Proyecto 10, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 6.254.000,00
Meridia RE IV Proyecto 11, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 5.428.000,00
Meridia RE IV Proyecto 13, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Realestate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 11.803.000,00
Meridia RE IV Proyecto 14, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 6.680.139,08
Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 5.254.630,00
Meridia RE IV Proyecto 19, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE 1V SOCIMI, S.A.U. 100% 3.903.000,00
Meridia RE IV Proyecto 21, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 6.438.000,00
Meridia RE IV Proyecto 22, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 2.223.000,00
Meridia RE IV Proyecto 31, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00
Meridia RE IV Proyecto 32, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Realestate  No auditada Meridia RE [V SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00

Este anexo forma parte integrante de la nota 4 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.

Anexo |
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(Expresado en euros)

Participacion

% de

Importe de la

Sociedad Domicilio Social Actividad Auditor Sociedad del grupo titular participacién  participacion
Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U. Av, Diagonal 840, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 7.553.000,00
Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U. Av, Diagonal 840, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 14.103.000,00
Meridia RE IV Proyecto 3, S.L.U. Av, Diagonal 840, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 4.103.000,00
Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.303.000,00
Meridia RE IV Proyecto 7, S.L.U. Av, Diagonal 840, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 1.753.000,00
Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 13.873.941,99
Meridia RE IV Proyecto 10, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE 1V SOCIMI, S.A.U. 100% 6.254.000,00
Meridia RE IV Proyecto 11, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 5.428.000,00
Meridia RE IV Proyecto 13, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate KPMG Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 13.003.000,00
Meridia RE IV Proyecto 14, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 703.000,00
Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00
Meridia RE IV Proyecto 17, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 1.073.000,00
Meridia RE IV Proyecto 19, S.L.U.  Av, Diagonal 840, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00
Meridia RE IV Proyecto 21, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 1.873.000,00
Meridia RE IV Proyecto 22, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate ~ No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00
Meridia RE IV Proyecto 23, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00
Meridia RE IV Proyecto 24, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00
Meridia RE IV Proyecto 25, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Real estate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00
Meridia RE IV Proyecto 26, S.L.U.  Av, Diagonal 640, Barcelona  Realestate  No auditada  Meridia RE IV SOCIMI, S.A.U. 100% 3.000,00

Este anexo forma parte integrante de la nota 4 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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31.12.2023

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta

Anexo Il

de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados
Intereses de instrumentos financieros derivados

Activos financieros a coste amortizado
Créditos
Intereses
Depésitos y fianzas
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo
Deudores varios

Total activos financieros

1de 2
MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacion de los activos financieros por vencimientos
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2023
Euros
Afios
" Menos parte Total no
2024 2025 2026 2027 posteriores corriente Eortiaite
a 2028
- - 758.217,00 291.498,19 - - 1.049.715,19
135.160,56 - - - - (135.160,56) -
2.720.000,00 - - - - {2.720.000,00) -
47.809,67 - - - - (47.809,67) -
3.386.664,04 74.697,55 109.570,09 373.368,42 500.584,78 (3.386.664,04) 1.058.220,84
2.396.444,37 - - - - (2.396.444,37) -
108.171,48 - - - - (108.171,48) -
8.794.250,12  74.697,55 867.787,09 664.866,61 500.584,78 (8.794.250,12) 2.107.936,03

Este anexo forma parte integrante de la nota 9 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.



31.12.2022

Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta

de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados
Intereses de instrumentos financieros derivados

Activos financieros a coste amortizado
Depositos y fianzas
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo
Deudores varios

Anexo [l

2de 2
MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacién de los activos financieros por vencimientos
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2022
Euros
Afos
2023 2024 2025 2026 2027 posteriores Menos parte  Totalno
corriente corriente
a 2027
126.627,18 - - 1.224.249,51 400.179,78 - (128.627,18) 1.624.429,29
36.801,02 - - - - - (36.801,02) -
3.540.757,64 104.692,30 14.899,17 890.416,98 232.765,92 355.818,74 (3.540.757,64) 797.593,11
828.351,01 - - - - - (828.351,01) -
885.616,25 - - - - - (885.616,25) -
5.418.153,10 104.692,30 14.899,17 1.313.666,49 632.945,70 355.818,74 (5.418.153,10) 2.422.022,40

Total activos financieros

Este anexo forma parte integrante de la nota 9 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Detalle de Pasivos Financieros por Categorias
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2023

Euros
No corriente Corriente
Valor Valor
contable contable
Pasivos financieros a coste amortizado
Deudas con entidades de crédito
Préstamo 68.694.432,42 3.120.643,09
Comisiones que restan del pasivo del
préstamo P (1.897.575,00) (77.673,40)
Intereses - 760.138,12
Ofros pasivos financieros 1.416.249,99 641.252,14
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar
Acreedores, empresas vinculadas - 686.844,04
Acreedores varios - 664.279,58
Total pasivos financieros 68.213.107,41 5.795.483,57

Este anexo forma parte integrante de la nota 12 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberfa ser lefdo.



MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Detalle de Pasivos Financieros por Categorias
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2022

Pasivos financieros a coste amortizado
Deudas con entidades de crédito
Préstamo
Comisiones que restan del pasivo del
préstamo
Intereses
Deudas con accionistas
Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores, empresas vinculadas
Acreedores varios

Total pasivos financieros

Euros
No corriente Corriente
Valor Valor
contable contable

49.803.130,71  2.165.330,41
(1.013.225,67)  (111.731,95)

- 365.564,98
- 20.500.000,00
1.139.341,57 16.640,89

- 1.265.371,23
- 2.092611,79

49.929.246,61 26.293.787,35

Este anexo forma parte integrante de la nota 12 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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Deudas
Deudas con entidades de crédito

Deudas con entidades de crédito (comisiones que
restan del pasivo del préstamo)

Intereses

Otros pasivos financieros (Depésitos y fianzas)

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores, empresas vinculadas
Acreedores varios

Total

Anexo IV
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MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacion de los Pasivos Financieros por Vencimiento
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2023
Euros
Afos
i Menos parte Total no
2024 2025 2026 2027 2028 posteriores a corriente corrientes
2028
3.120.643,09 3.266.817,90 23.054.199,23 10.546.046,66 11.193.890,48 20.633.478,15 (3.120.643,09) 68.694.432,42

(77.673,40) (79.548,04)

760.138,12 -
641.252,14 26.986,55

(347.933,18)  (289.468,90) (489.859,72)

109.570,09 444.924,29 -

(690.765,16)

834.769,06

77.673,40
(760.138,12)

(1.897.575,00)

1.416.249,99

(641.252,14)
686.844,04 - - - - - (686.844,04) -
664.279,58 - - - - - (664.279,58) -
5.795.483,57 3.214.256,41 22.815.836,14 10.701.502,05 10.704.030,76  20.777.482,05 (5.795.483,57) 68.213.107,41

Este anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.



Deudas
Deudas con entidades de crédito
Deudas con entidades de crédito (comisiones que
restan del pasivo del préstamo)
Intereses
Deudas con accionistas
Otros pasivos financieros (Depbsitos y fianzas)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores, empresas vinculadas
Acreedores varios

Total

Anexo IV
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MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacion de los Pasivos Financieros por Vencimientos
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2022
Euros
Anos
2023 2025 2026 2027 posterioresa  Menosparte  Total no
corriente corrientes
2027
2.165.330,41 3.021.403,81 3.072.694,30 22.813.890,14 9.470.951,34  11.424.191,12 (2.165.330,41) 49.803.130,71

(111.731,95)  (87.072,88) (88.037,00) (354.389,34) (153.392,34) (330.334,11) 111.731,95 (1.013.225,67)
365.564,08 B - - - - (365.564,98) -
20.500.000,00 g o - % - -
16.640,89  104.692,30 14.899,18 89.416,98 292.466,76 637.866,35 (16.640,89)  1.139.341,57
1.265.371,23 - - - - - (1.265.371,23) -
2.092.611,79 - - - - - (2.092.611,79) -
26.293.787,35 3.039.023,23 2.999.556,48 22.548.917,78 9.610.025,76  11.731.723,36 (5.793.787,35) 49.929.246,61

Este anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2023

Euros
Valor contable

Tipo de -
. . . i p Afio de Valor 5 .

Tipo Moneda Tipo nominal el;::itri?/i vencimiento Neminal Corriente No corriente
NO VINCULADAS - entidades de crédito
Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 12 meses + diferencial 2 799 2026 9.606.721,81 724.037,69 8.882.684,12
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 12 meses + diferencial s 2026 927.498,90 - 927.498,90
Comisiones con entidades de crédito Euros - (6.829,73) (92.537,90)
Intereses Euros - 49.068,69 -
Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 3 meses + diferencial 5 069 2026 12.354.937,27 668.930,16 11.686.007,11
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 3 meses + diferencial i 2e® 2026 1.072.519,00 - 1.072.519,00
Comisiones con entidades de crédito Euros - (10.959,75) (209.035,60)
Intereses Euros - 116.939,72 -
Meridia RE IV Proyecto 7, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor 12 meses + diferencial 4.67% 2030 10.200.000,00 385.507,48 9.814.492 52
Comisiones con entidades de crédito Euros - (11.059,25) (281.553,25)
Intereses Euros - 159.222 27 -
Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito) Euros Euribor 12 meses + diferencial 3,54% 2033 3.831.923,98 341.251,11 3.490.672,87
Meridia RE IV Proyecto 10, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 3 meses + diferencial 527% 2028 4.080.000,01 906.666,69 3.173.333,32
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 3 meses + diferencial 2028 4.000.000,00 - -
Crédito con entidades de crédito (Tramo C) Euros Euribor 3 meses + diferencial 2028 2.000.000,00 - -
Comisiones con entidades de crédito Euros - (46.069,93) (161.244,73)
Intereses Euros - 62.945,79 -

Este anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2023

Euros
Valor contable

. . . Tipo f’e Afio de Valor . p

Tipo Moneda Tipo nominal ;?;gs’so vencimiento nominal Corriente No corriente
Meridia RE IV Proyecto 11, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor a 6 meses + margen de mercado 5 75% 2027 7.914.807,86 - 7.914.807,86
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor a 6 meses + margen de mercado ’ 2027 2.300.000,00 - -
Comisiones con entidades de crédito Euros - - (189.362,23)
Intereses Euros - 225.298,30 -
Meridia RE IV Proyecto 21, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 1 afio + diferencial 2036 3.500.000,00 - 3.500.000,00
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 1 afio + diferencial 4,35% 2036 6.300.000,00 - -
Creédito con entidades de crédito (Tramo C) Euros Euribor 1 afio + diferencial 2036 700.000,00 - -
Comisiones con entidades de crédito Euros - - (240.345,61)
Intereses Euros - 4.378,89 -
Meridia RE IV Proyecto 14, S.L.U.
Creédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros  Euribor a 6 meses + margen de mercado  4,05% 2028 5.075.000,00 - 5.075.000,00
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros  Euribor a 8 meses + margen de mercado 2028 2.000.000,00 B -
Comisiones con entidades de crédito Euros 2028 - - (235.774,67)
Intereses Euros - 42.790,80 -
Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros  Euribor a 6 meses + margen de mercado  4,05% 2028 4.925.000,00 - 4.925.000,00
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor a 6 meses + margen de mercado 2028 2.000.000,00 - -
Comisiones con entidades de crédito Euros 2028 - - (227.279,88)
Intereses Euros - 41.526,05 -

Este anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2023

Euros
Valor contable
Tipo de _
- . i 5 e Afo de Valor g .

Tipo Moneda Tipo nominal :fgﬁtr;so vencimiento nominal Corriente  No corriente
Meridia RE IV Proyecto 22, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor 12 meses + diferencial 2 279 2031 4.850.000,00 24.250,00 4.825.750,00
Comisiones con entidades de crédito Euros =S 2031 - (840,64) (167.288,00)
Intereses Euros - 45.412,98 -
Meridia RE 1V Proyecto 4, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros  Euribor a 6 meses + margen de mercado 2,53% 2036 3.476.666,68 69.999,96 3.406.666,72
Comisiones con entidades de crédito Euros 2036 - (1.914,10) (93.153,13)
Intereses Euros - 12.554,63 -

91.115.075,51 3.803.107,81 66.796.857,42

Este anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.



MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las deudas

para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2022

Tipo de

Euros

Anexo V
4deb

Valor contable

- . i . < Afo de Valor . .

Tipo Moneda Tipo nominal ;?(:E:s’so vencimiento nominal Corriente No corriente
NO VINCULADAS - entidades de crédito
Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 12 meses + diferencial 1829 2026 10.320.000,00 713.278,19 9.606.721,81
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 12 meses + diferencial == 2026 927.498,90 - 927.498,90
Comisiones con entidades de crédito Euros - (35.901,31) (101.720,37)
Intereses Euros - 51.532,29 -
Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 3 meses + diferencial 5 87% 2026 12.958.711,87 603.774,60 12.354.937,27
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 3 meses + diferencial i@ 2026 1.072.519,00 - 1.072.519,00
Comisiones con entidades de crédito Euros - (75.830,64) (218.596,76)
Intereses Euros - 75.389,81 -
Meridia RE IV Proyecto 7, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor 12 meses + diferencial 1,07% 2030 10.200.000,00 - 10.200.000,00
Comisiones con entidades de crédito Euros - - (335.962,50)
Intereses Euros - 109.196,67 -
Meridia RE IV Proyecto 8, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor 3 meses + diferencial 0,67% 2033 4.176.431,35 395.043,34 3.781.388,01

Este anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberfa ser leido.



MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2022

Euros

Valor contable

Tipo de o
. . . . . Aio de Valor i .
Tipo Moneda Tipo nominal el;::i:;so veneiniento nominal Corriente  No corriente
Meridia RE IV Proyecto 10, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 3 meses + diferencial 2 179% 2028 4.513.300,00 433.300,00 4.080.000,00
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 3 meses + diferencial S 2028 4.000.000,00 - -
Crédito con entidades de crédito (Tramo C) Euros Euribor 3 meses + diferencial 2028 2.000.000,00 - -
Comisiones con entidades de crédito Euros - - (274.398,00)
Intereses - 31.050,00 -
Meridia RE IV Proyecto 11, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 8 meses + diferencial 2,50% 2027 5.500.000,00 19.934,28 5.480.065,72
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 6 meses + diferencial 2027 2.300.000,00 - 2.300.000,00
Comisiones con entidades de crédito Euros - - (82.548,04)
Intereses Euros - 98.396,21 -
57.968.461,12 2.419.163,44 48.789.905,04

Este anexo forma parte integrante de la nota 13 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos de los ejercicios y las bases imponibles
para los ejercicios terminados en 31 de diciembre de 2023 y 2022
2023
Euros
g = . Ingresos y gastos imputados al
Cuenta de pérdidas y ganancias patrimonio neto
Aumentos Disminuciones Neto Aumentos Disminuciones Neto Total
Saldo de ingresos y gastos consolidados del ejercicio - - (4.280.277,80) - - - (4.280.277,80)
Impuesto sobre sociedades - - 550.310,75 - - - 550.310,75
Beneficios antes de impuestos consolidados - - (3.729.967,05) - - - (3.729.967,05)
Diferencias permanentes 1.375,45 (182.102,44) (180.726,99) - - - (180.726,99)
Diferencias temporarias
Reversion ajuste por créditos incobrables Art. 13.1 508.588,17 (428.522,22) 80.035,95 - - - 80.035,95
Deterioro 490.752,86 - 490.752,86 490.752,86
Compensacion bases imponibles negativas de ejercicios anteriores - - - - - - -
Base imponible (Resultado fiscal) 492.128,31 (648.820,84)  (7.069.872,28) - - - (7.069.872,28)
2022
Euros
- ; Ingresos y gastos imputados al
Cuenta de pérdidas y ganancias patrimonio neto
Aumentos Disminuciones Neto Aumentos Disminuciones Neto Total

Saldo de ingresos y gastos consolidados del ejercicio - -

Impuesto sobre sociedades

14.597.138,39 - -

(247.725,54)

14.597.138,39
(247.725,54)

Beneficios antes de impuestos consolidados - - 14.349.412,85 - - - 14.349.412,85
Diferencias permanentes 343.443,52 (12.374.006,08) (12.030.562,56) - - - {12.030.562,56)
Diferencias temporarias

Reversion ajuste por créditos incobrables Art. 13.1 126.567,48 - 126.567,48 - - - 126.567,48
Compensacion bases imponibles negativas de ejercicios anteriores - (751.934,24) (751.934,24) - - - (751.934,24)
Base imponible (Resultado fiscal) 470.011,00 (13.125.940,32) 1.693.483,53 - - - 1.693.483,53

Este anexo forma parte integrante de la nota 15 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.



MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Relacién gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida) de los ejercicios

terminados en 31 de diciembre de 2023 y 2022

2023
Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos del ejercicio
Impuesto del 0%

Otros
Ajustes de consolidacién

2022
Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos del gjercicio

Impuesto del 0%

Este anexo forma parte integrante de la nota 15 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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Euros
Pérdidas y Patrimonio
ganancias neto Total
(3.729.967,05) - (3.729.967,05)
148.560,30 - 148.560,30
401.750,45 - 401.750,45
550.310,75 550.310,75 550.310,75
Euros
Pérdidas y Patrimonio
ganancias neto Total
14.349.412,85 - 14.349.412,85




MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Informe de Gestion

Ejercicio 2023

Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, exponemas lo siguiente:

1. Evolucion de los negocios y de la situacién del Grupo

Durante el ejercicio 2023 el Grupo ha continuado ejecutado la fase de inversion del fondo, a través de la materializacion
de las siguientes adquisiciones:

- Adquisicion por parte de Meridia RE IV Proyecto 21, S.L.U. el 12 de enero de 2023, de un edificio de oficinas ubicado
en Barcelona (Edificio Pere V) por un monto total de 9.200.000,00 euros, que se pagaron en la fecha de adquisicion.

- Adquisicion por parte de Meridia RE IV Proyecto 14, S.L.U. y Meridia RE IV Proyecto 15, S.L.U. el 9 de mayo de 2023,
de dos edificios de oficinas adyacentes ubicados en Barcelona (Edificio Milanesado 21-23 y Edificio Milanesado 25-27)
por un monto total de 19.027.385,81 euros.

- Adquisicién por parte de Meridia RE IV Proyecto 22, S.L.U. el 4 de agosto de 2023, de un edificio residencial ubicado
en la calle Bac de Roda 81 de Barcelona, por un monto total de 6.600.000,00 euros. Este activo, que se encuentra
registrado como inversién inmobiliaria, se encuentra afecto a un préstamo hipotecario con una institucién financiera.

Adicionalmente, la Sociedad ha seguido invirtiendo en sus sociedades dependientes para que éstas puedan continuar
desarrollando su actividad inversora, asi como mejorando sus activos correspondientes para aumentar el valor de los
mismos.

En el ejercicio 2024 se prevé continuar con la actividad de inversion.
2. Investigacion y Desarrollo
Durante el ejercicio 2023 no se ha realizado gasto alguno con relacion a la investigacion y desarrollo.
3. Acciones propias

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad no ha realizado a su nombre transaccion alguna con acciones propias, ni las
poseia en cartera de cierre.

4, Objetivos y politicas de gestién de riesgo financiero
(a) Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo de
interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en
los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion del riesgo esté controlada por la Unidad de Gestién de Riesgo con arreglo a politicas aprobadas por el
Consejo de Administracién de la Sociedad dominante, que identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en
estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias concretas tales como riesgo
de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversién del
excedente de liquidez.

0] Riesgo de crédifo

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con derivados y
las operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones financieras de alta calificacion
crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucion
financiera.



MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Informe de Gestién

Ejercicio 2023

La correccién valorativa por insclvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a la
calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las insolvencias
a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i) Riesgo de liquidez

El Grupo lleva a cabo una gestidén prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de
crédito comprometidas con de terceros y compromisos por parte de los accionistas.

(iii) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo de
interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir los
recursos ajenos con tipos de interés variable en interés fijo. El Grupo dispone de recursos ajenos a largo
plazo con interés variable y las permutas en interés fijo que son generalmente mas bajos que los
disponibles si el Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo
las permutas de tipo de interés, el Grupo se compromete con otras partes a intercambiar trimestralmente,
la diferencia entre los intereses fijos y los intereses variables calculada en funcién de los principales
nocionales contratados.

5. Instrumentos financieros derivados

(a) Permutas de tipo de interés

El Grupo tienen las siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:

La sociedad Meridia RE IV Proyecto 1, S.L.U. suscribi6 el 22 de octubre de 2019 con Abanca Corporacién
Bancaria, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para
gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de dichas permutas
es de tipo fijo 0,25% anual y variable en base al Euribor a 12 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio  Fecha vencimiento = Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 22/10/2019 01/11/2023 6.035.000,00

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para
dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (pérdidas por importe de 126.627,18 euros en 2023 y
beneficios por importe de 152.589,90 euros en el ejercicio 2022).

El derivado vencio el 1 de noviembre de 2023, por lo que no se reconoce ningn importe en el balance al 31 de
diciembre de 2023 (el valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2022 era 126.627,18 euros registrado como
activo corriente).

La sociedad Meridia RE IV Proyecto 2, S.L.U. suscribio el 7 de noviembre de 2019 con Caixabank, S.A. un
contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicién a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo
0,3275% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 07/11/2019 07/11/2026 15.551.526,71



MERIDIA RE IV, SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Informe de Gestidn

Ejercicio 2023

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para
dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (pérdidas por importe de 466.032,51 euros durante el ejercicio
2023 y beneficios por importe de 1.216.320,95 euros durante el ejercicio 2022).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2023 es de 758.217,00 euros (1.224.249,51 euros a 31 de
diciembre de 2022), registrado como activo no corriente a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

La sociedad Meridia RE IV Proyecto 3, S.L.U. suscribi6 el 7 de noviembre de 2019 con Caixabank, S.A. un
contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo
0,3275% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 07/11/2019 07/11/2026 9.851.145,05

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. EI Grupo no aplica contabilidad de cobertura para
dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (no ha habido impacto en resultados en el ejercicio 2023 y
beneficios por importe de 739.677,64 euros en el gjercicio 2022).

Dicho derivado ha sido cancelado durante el ejercicio 2022 en oportunidad de la cancelacién del préstamo
hipotecario indicado en nota 13.

La sociedad Meridia RE IV Proyecto 4, S.L.U. suscribi6 el 7 de noviembre de 2019 con Caixabank, S.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dicha
permuta es de tipo fijo 0,3275% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 07/11/2019 07/11/2026 3.597.328,24

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para
dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso ¢ gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (no ha habido impacto en resultados en el ejercicio 2023 y
ganancias por importe de 268.365,99 euros en el ejercicio 2022).

Dicho derivado ha sido cancelado durante el ejercicio 2022 en oportunidad de la cancelacion del prestamo
hipotecario indicado en nota 13.

La Sociedad Meridia RE IV Proyecto 6, S.L.U. suscribié el 30 de julio de 2022 con Banc Sabadell, S.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dicha
permuta es de tipo fijo 0,157% anual y variable en base al Euribor a 6 meses, pagadero semestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 30/01/2023 30/01/2026 6.400.000,00
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El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para
dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada del gjercicio (no ha habido impacto en resultados en el ejercicio 2023 y
beneficios por importe de 487.000,00 euros en 2022).

A 31 de diciembre de 2022 dicho derivado no se encuentra en el balance consolidado dado que el mismo ha
sido transferido en oportunidad de la transferencia del 100% de participaciones en el capital social que el Grupo
mantenia en la sociedad Meridia RE IV Proyecto 6, S.L.U. (véase nota 4.a).

- La sociedad Meridia RE IV Proyecto 11, S.L.U. suscribid el 25 de enero de 2022 con Banco Santander, S.A. un
contrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dichas
permutas es de tipo fijo 0,594% anual y variable en base al Euribor a 6 meses, pagadero semestralmente.

Tipo de operacidén Fecha de inicio  Fecha vencimiento = Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 25/01/2022 25/01/2027 4.000.000,00

El valor razonable de estas permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance consolidado. El Grupo no aplica contabilidad de cobertura para
dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio (pérdidas por importe de 108.681,59 euros en 2023 y
beneficios por importe de 400.179,78 euros en 2022).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2023 es de 291.498,19 euros, registrado como activo no
corriente (400.179,78 euros registrado como activo no corriente a 31 de diciembre de 2022).

6. Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de las sociedades espaiiolas del Grupo asciende a 54,55 dias. El importe que
supera el limite establecido por la Ley de Morosidad sera recuperado en el gjercicio 2024 mediante el mayor control de
los pagos.

7. Acontecimientos importantes después del cierre

En fecha 19 de enero de 2024, el Accionista Unico, Meridia Real Estate IV SCA SICAV-RAIF, formalizé una aportacion
dineraria a los fondos propios de la Sociedad dominante 5.250.000,00 euros, principalmente con el fin de financiar la
adquisicién mencionada a continuacion.

En fecha 23 de enero de 2024, una vez cumplidas las condiciones precedentes establecidas en la escritura publica de
compraventa firmada el 23 de junio de 2023, la subsidiaria de la Sociedad, Meridia RE IV Proyecto 19, S.L.U., completé
la adquisicion de un almacén logistico ubicado en Granollers (Barcelona) por un precio total de aproximadamente
14.500.000,00 euros. Parte del precio de adquisicion ha sido financiado mediante un contrato de préstamo celebrado por
Banco Santander S.A. por un importe aproximado de 7.300.000,00 euros. El tipo de interés esta vinculado al Euribor mas
un diferencial de mercado y dicha financiacién vence el 23 de enero de 2027. Como parte del paquete de garantias de
esta financiacién, la subsidiaria ha otorgado, entre otros, una hipoteca sobre el referido activo a favor del banco.

En fecha 26 de febrero de 2024, ia subsidiaria de la Sociedad, Meridia RE IV Proyecto 31, S.L.U., adquirié la propiedad
total de un edificio residencial ubicado en la calle Princep de Viana 14 de Barcelona por 3.500.000,00 euros. Parte del
precio de adquisicién ha sido financiado con un contrato de préstamo con Banco de Sabadell, S.A. por un importe
aproximado de 2.300.000,00 euros. Dicha financiacion vence el 31 de enero de 2031. Como parte del paquete de
garantias de esta financiacion, la subsidiaria ha otorgado, entre otros, una hipoteca sobre el referido activo a favor del
banco.
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Adicionalmente, en fecha 19 de febrero de 2024, el Accionista Unico, Meridia Real Estate iV SCA SICAV-RAIF, formalizé
una aportacién dineraria a los fondos propios de la Sociedad dominante 1.500.000,00 euros, principalmente con el fin de
financiar la adquisicion mencionada a anteriormente.
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El Consejo de Administraciéon de la sociedad MERIDIA RE IV, SOCIMI., S.A.U., con fecha 28 de marzo de 2024, y en
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y
en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion
consolidado del ejercicic anual terminado el 31 de diciembre de 2023. Las cuentas anuales consolidadas vienen
constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

/  Sr. Javier Faus Sra. Elisabet Gomez
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